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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI *

Art.1 - Finalita e caratteristiche del R.U.
1. Il Regolamento Urbanistico (d’ora in poi denoaim R.U.) costituisce atto di governo del
territorio ai sensi della Legge regionale Toscana del 3 gennaio 200Borme per il governo
del territorio, titolo V, capo lll, artt. 52-64.
2. Il R.U. specifica e rende direttamente precegivindirizzi previsti dal Piano Strutturale del
Comune di Marciana Marina e persegue, ai sensé détirme tecniche di attuazione del P.S.
medesimo, artt. 1 e 17, la realizzazione di untugpb sostenibile e la tutela dell'integrita fisiea
dell'identita culturale del territorio.
3. I R.U. disciplina gli interventi sul sistemasidiativo ed attua la salvaguardia del patrimonio
ambientale secondo i criteri stabiliti dal PianouBtrale.

Art.2 - Elaborati costitutivi
1. Ai sensi dell’art. 55 della legge regionale rdel 2005)a variante al regolamento urbanistico
€ composto dai seguenti elaborati:
1) Relazionegenerale
2) Relazione del responsabile del Procedimento;
3) Relazione di sintesi sulla Valutazione Integrata
Tav. 0 — Legenda generale
Tav. 1p — La Cala, scala 1:2.000
Tav. 2p — Il centro abitato, scala 1:2000
Tav. 3p - Capitella, scala 1:2000
Tav. 4p - Bagno, scala 1:2000
3) Norme Tecniche di Attuazioneomprensivi degli estratti cartografici degli Ambdi
Progettazione Unitaria

Art. 3 - Validita ed efficacia

1. Il Regolamento urbanistico € valido a tempo fedrinato, salvo quanto previsto dai commi 5,

6 e 7 dell'art. 55, legge regionale n. 1 del 2005.

2. In ordine all'efficacia delle singole disposiaiple presenti normative tecniche di attuazione

possono qualificarsi come:

- disposizioni generalifinalizzate ad esplicitare principi, obiettivi,iteri guida e modalita di
attuazione;

- prescrizioni,rivolte ad introdurre norme immediatamente efficacinché vincoli volti a
recepire e dare attuazione a previsioni espressgutaenti sovraordinati;

- salvaguardieyolte a salvaguardare il territorio da usi incotitgh nelle more di definizione
di strumenti ed atti di pianificazione e di govedw territorio.

3. Le singole disposizioni possono contenere umte p#escrittiva volta a definire I'ambito di

applicazione della norma o connotare parti ed ehtindella struttura del territorio.

! Le integrazioni e modifiche al presente Regolamentrbanistico, introdotte a seguito
dell'accoglimento di osservazioni presentate sulgptto di R.U. vigente, sono evidenziate in caratte
corsivo riempite in giallo; mentre le modifichenmdotte negli ambiti sono evidenziate in caratteogsivo
color azzurro
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TITOLO Il - LA STRUTTURA DEL TERRITORIO

Art. 4. La struttura del territorio e gli ambiti t erritoriali

1. Le UTOE, cosi come individuate nella TAV. B8 &e85., costituiscono riferimento essenziale
per la redazione del presente R.U. Al loro interthdRU individua e disciplina gli interventi
relativi alla trasformazione fisica e funzionald ngpetto di quanto sancito dal dimensionamento.
2. La disciplina urbanistica degli interventi & id#éh tenendo conto delle problematiche
morfologiche e funzionali e inquadrata in disteatnbiti territoriali cosi definiti:

- linsediamento di fondovalle, composto dal lungoejattal centro abitato e dall'abitato

diffuso di Capitella;

- il sistema costiero;

- il sistema collinare;

- gli ambiti per infrastrutture, impianti e servizi.
3. Ciascun edificio o complesso edilizio, € stalkevato e schedato mediante apposita campagna
di catalogazione al fine di definire il valore ndécil grado di conservazione e di ripristinabilita
dei singoli manufatti.
4. Gli interventi di progetto sono distinti in nfmento alle seguenti categorie:

- patrimonio edilizio esistente;

- ambiti di valore naturalistico e paesaggistico;

- territorio agricolo ed aree boscate;

- attrezzature, impianti pubblici, servizi di intesegpubblico e collettivo;

- infrastrutture per la mobilitd sostenibile e pactessibilita territoriale.

Art. 5 - L'insediamento di fondovalle
1. Il R.U. definisce, nella cartografia di progeffavv. 2P e 3P), I'abitato di fondovalle compreso
tra i sistemi collinari che risulta distinto in:
- insediamento compatto di Marciana Marina corrisgore con ikcentro abitato
- il lungomare cittadino che, dall’antico insedianeermel Cotone, si sviluppa lungo la
marina,;
- l'ambito di crinale, interessato da case sparseledhe strutture a carattere produttivo
lungo il corso del Rio Marciana ad ovest del Paese;
- I'abitato diffuso, articolato nelle localita e neuclei sparsi di Capitella a sud del centro
abitato.
2. Il RU individua il perimetro aggiornato dei cerabitati ai sensi della LRT 1/2005, dell’art. 17
della L 765/67 e dell'articolo 4 del D.Lgs. 285/€x4so0 é precisato nelle planimetrie di progetto.
3. In cartografia & definito il perimetro dell'idiamento diffuso di Capitella e sono riportati gl
ambiti sottoposti a progetto unitario di intervento
4. L'insediamento di fondovalle nel suo complessiaévalorizzare mediante la riqualificazione
del sistema dei servizi e delle reti tecnologickestenti anche provvedendo alla realizzazione
degli impianti di depurazione, potabilizzazionessdilazione.
5. Il patrimonio edilizio esistente dovra essertelaio e riqualificato anche mediante nuovi
interventi edilizi.
6. Le strutture ricettive esistenti sono da vakaie, promuovendo interventi volti alla
riqualificazione e riclassificazione delle struturcettive esistenti. E’ inoltre da favorire iugo e
il recupero dell'edificato esistente finalizzatdaakidistribuzione, negli ambiti consentiti dal
presente R.U., di quei posti letto derivanti daiiménti che ne comportano la diminuzione.

Art. 6 — La costa
1. I R.U. individua e definisce nella cartografiaprogetto (Tavv. 1P e 4P), il sistema delle aree
costiere articolato in:
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- costa della Calache compone il litorale nord-ovest(La Cala, la etal Punta della
Madonna, Punta del Nasuto);
- costa del Bagnehe si estende sul litorale nord-est (Punta d&tacetta, Punta Schioppo,
Bagno, Punta Sprizze).
2. Tali ambiti, di valore paesaggistico, sono deeltwe e valorizzare favorendo una corretta
fruizione ed un turismo rispettoso delle risorsduradi presenti , come specificato nelle
disposizioni delle presenti norme contenenti laigi;ha degli ambiti suddetti.
3. Il patrimonio edilizio esistente dovra essemuperato e valorizzato mediante interventi tesi a
garantire la salvaguardia delle caratteristichecdatesto paesaggistico ed ambientale.

Art. 7 — La collina
1. In attuazione del P.S., il R.U. individua e diftce nella cartografia di progetto (Tavv. 1P e
4P), gli ambiti collinari distinti in:
- Val di Cappone e Uccellai@he compongono il sistema del versante ad Ovd&hitato
di Marciana Marina e delle colline verso il sistecastiero della Cala;
- Lavacchio, Pini e Acqua caldahe compongono il sistema del versante ad e&lujeto
di Marciana Marina e delle colline e vallecole eeilssistema costiero del Bagno.
Si tratta di ambiti nei quali sono presenti teriitagricoli, boschi, aree di valore ambientale e
paesaggistico, manufatti e nuclei edilizi sparsi.
2. In tali ambiti dovra essere favorito il manteamp e la ricostituzione del sistema vegetazionale
tipico e la promozione delle attivita agricolerdlcupero e la valorizzazione dei manufatti edilizi
esistenti per le attivita di presidio del territoré della ricettivita a carattere agrituristico, di
turismo verde e di svago.

Art. 8 - | beni culturali ed ambientali, i vincoli e le permanenze territoriali
1. I R.U. inquadra le invarianti strutturali anfidella loro tutela e valorizzazione nell'insieme
delle permanenze territoriali intese quali amlitiee o singole emergenze territoriali in stretta
relazione fra loro e con il territorio circostarae sensi dell’art. 14 del PIT che definisce il
concetto di invarianti strutturali come funzionipeestazioni associate alle diverse risorse del
territorio (insediamenti, territorio rurale e infteutture). Tali permanenze sono oggetto di azioni
di conservazione, valorizzazione e arricchimentom possono essere alterate o modificate.
2. Lo statuto dei luoghi deriva dal complessoa@érmanenze che compongono le invarianti
strutturali del territorio da intendere quale ims& di regole di generazione dei luoghi e di
organizzazione ed evoluzione dei singoli assatiitoeiali.
Tali elementi strutturanti i singoli luoghi e glssetti territoriali sono da governare al fine di
preservarne il mantenimento e di valorizzare leim e le prestazioni delle risorse.
Tali elementi sono segnalati in cartografia (edificvalore monumentale, percorsi e sentieri,
attrezzature e spazi pubblici di valore testimaniatorfologia del territorio) e sono soggetti alle
specifiche disposizioni contenute nelle sezionppiodelle presenti norme.

Art. 9 — Beni pubblici, infrastrutture, impianti e servizi

1. I R.U. individua e definisce gli ambiti e leegrdestinate ad infrastrutture, impianti e semizi
interesse pubblico e collettivo, costituite da:

- litorale di uso e litorale in concessione ed imgiaalneari;

- attrezzature, servizi ed impianti di interesse piable collettivo;

- verde sportivo, verde attrezzato, verde di arrebbano e piazze;

- attrezzature scolastiche;

- parcheggi pubblici;

- impianti tecnologici di interesse pubblico (deparat potabilizzatore, dissalatore);

- attrezzature e servizi di supporto alla nautica.
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Tali ambiti sono riportati, con apposita campituralla cartografia di progetto e sono disciplinati
dalle presenti norme al titolo VII.

Art. 10 — Le strutture turistico ricettive
1. Le strutture turistico ricettive esistemtiregolarmente autorizzate a termini di leggmo da
valorizzare mediante la promozione di interventltivalla loro riclassificazione ed alla loro
complessiva riqualificazione mediante interventiediupero e ristrutturazione edilizia.
2. A tutela dell’attuale numero di posti letto sooonsentiti tutti gli interventi di riuso e di
recupero degli edifici esistenti finalizzati all&distribuzione, negli ambiti con destinazioni
urbanistiche compatibili, delle eventuali quote riiettivita derivanti da interventi che ne
comportino la diminuzione.
3. In sede di Regolamento edilizio saranno digegli gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente in riferimento a tutti gli interventi @ dlotazioni tecniche per la riqualificazione e la
integrazione delle strutture ricettive.



Regolamento urbanistico dilarciana Marina

TITOLO Il - VALUTAZIONE INTEGRATA DEGLI EFFETTI TERRITORIALI,
AMBIENTALI, SOCIALI ED ECONOMICI E SULLA SALUTE UMA NA

Art.11 - Valutazione degli effetti ambientali,valutazione di incidenz&d edilizia sostenibile
1. Tutti gli interventi di trasformazione del teotio per il rilascio del permesso di costruire
dovranno indicare, mediante una scheda appositenmeatisposta, da allegare al Regolamento
edilizio, gli effetti delle trasformazioni prodotie termini di riduzione, mantenimento o aumento
del carico ambientale e di conseguenza dovrannodirare tutti gli accorgimenti adottati per
annullare o mitigare gli effetti ambientali negativ
2. Ogni trasformazione deve comunque essere suladadialla verifica della potenzialita di
allacciamento ai sistemi a rete, alla verifica 'déficienza delle stesse a recepire nuovi carichi
urbanistici, alla verifica del non superamento lilglli o delle soglie cosi come stabiliti dalle
presenti norme e dalla legislazione di settore.
3. Le disposizioni del presente titolo contengamdigazioni criteri e prescrizioni da osservare per
I'effettuazione della valutazione ambientale ingdgrivi inclusi gli indicatori per il monitoraggio
degli effetti. A tal proposito si richiama ancheDalibera di Giunta Regionale Toscana n. 322 del
28 febbraio 2005 contenerit;nee guida per I'edilizia sostenibile
4. Dovra essere garantita la tutela della risatgad e della qualita delle acque. A tal fine, come
disciplinati dai successivi articoli, tutte le timsnazioni eccedenti la ristrutturazione ediliztme
sospese in attesa della realizzazione del potasibize e degli impianti (serbatoi) connessi ed atti
a garantire l'erogazione di acqua potabile nonce&impianto di depurazione cui dovra
associarsi I'obbligo di recupero dei reflui traitgaer uso irriguo (Norme Tecniche di Attuazione
del P.S., art. 10, commi 7 e 8 richiama inoltre la recente nota dell’Autoritd émbito
Territoriale Ottimale n. 5 Toscana Costa (Prot. N)4 del 23.1.2006 sul superamento delle
criticita di approvvigionamento idrico e di adeguanto dei sistemi di raccolta, collettamento e
depurazione dei reflui civile dell'isola d’Elba caiferimento alla realizzazione del dissalatore
sottolineando come, dagli orientamenti assuntpraspettiva “di realizzazione di (tale) impianto
non possa piu essere ritenuta prioritaria, pur neotendo escluderla del tutto nel medio lungo
termine, fermo restando che la domanda di servidmvra avere livelli analoghi di
soddisfacimento”.
5. Dovra comunque essere garantita la sicurezzk aelstruzioni mediante la preventiva messa
in sicurezza idraulica ed idrogeologica del territb qualora risultino, dalle specifiche indagini
di settore, condizioni di pericolosita o di rischidraulico e geomorfologico nonché mediante
I'applicazione dell’ Ordinanza della Presidenza d&bnsiglio dei Ministri n. 3274 del 20 marzo
2003, e successive modificazioni ed integrazioRrirhi elementi in materia di criteri generali
per la classificazione sismica del territorio nazade e normative tecniche per le costruzioni in
zona sismica” nonché del DM 14 settembre 2005, Notatniche per le costruzioni, come
indicato nella successiva disposizione (art. 12)pdesente regolamento.

6. Per qualunque intervento ricadente all'internel diSIR - ZPS 058, Codice Natura 2000:
IT5160012, Monte Capanne e Promontorio dell’Enfalaparte compreso all’interno del Parco
Nazionale dell'Arcipelago Toscano dovra esserettefiga la_ valutazione di incidenza ambientale
ai sensi della LRT 56/2000, sulla base della DeR.G. n. 644/2004, secondo quanto prescritto
dal DPR 357/1997, cosi come modificato ed integadab DPR 120/2003, in attuazione delle
direttive n. 92/43/CEE e n. 79/409/CEE.

Non sono soggetti a valutazione di incidenza gkmventi sul patrimonio edilizio riconducibili
alle categorie di manutenzione ordinaria e straoatia, di restauro e risanamento conservativo
nonché di ristrutturazione edilizia purché non cammo incremento di carico urbanistico o di
volumetria.
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6. Per qualunque intervento ricedente nelle arestigoe al SIR - ZPS 058, Codice Natura 2000:
IT5160012, Monte Capanne e Promontorio dellEnfdiavra essere effettuata la verifica di
incidenza ambientalal fine di escludere effetti negativi sul SIR -SZfedesimo.

Non sono soggetti a verifica di incidenza gli imemti sul patrimonio edilizio esistente
riconducibili alle categorie di manutenzione ordireae straordinaria, di restauro e risanamento
conservativo nonché di ristrutturazione ediliziargh# non comportino incremento di carico
urbanistico o di volumetria.

Il Regolamento edilizio definira mediante appositzheda di sintesi i contenuti minimi della
verifica di incidenza ambientale.

Art. 12 — Condizioni di pericolosita geologica eddraulica
e disciplina della sicurezza delle costruzioni

1. Ciascun intervento di manutenzione e trasforamezdel territorio dovra favorire:

- la riduzione del rischio idraulico relativamenttaalatura dell’intervento e al contesto

territoriale circostante;

- la riduzione del rischio derivante da processi gadofogici di versante;

- il miglioramento delle caratteristiche dei terreni;

- la minor percentuale possibile di occupazione disanon impermeabilizzato;

- la tutela degli acquiferi;

- la realizzazione degli interventi di regimazioneiglica eventualmente richiesti;

- la salvaguardia del reticolo idraulico minore;

- larealizzazione di interventi di bonifica dei mménti franosi eventualmente richiesti.
2. Qualunque trasformazione urbanistica ed edifipi@a essere consentita solo subordinatamente
alla effettuazione delle indagini geologiche eaidgico - idrauliche richieste dalla normativa di
settore e dal vigente P.S. del Comune di Marciaaanid.
3. Riguardo le condizioni e limitazioni alle trasfazioni ed utilizzazioni derivanti dalle
condizioni di pericolosita geologica ed idraulicdedle caratteristiche idrogeologiche si rinviaall
disciplina di settore contenuta nelle Norme TeomidhAttuazione, capo |, artt. 4-7, del P.S.
Le norme di carattere geologico sono riportate @blb X delle presenti disposizioni.
Si intendono integralmente richiamate, cosi comscidiinato nelle norme concernenti la
pericolosita idraulica e geomorfologica tutte lespgosizioni e le prescrizioni di carattere sovra
ordinato emanate dalle Autorita, facendo partic@aiferimento a quanto previsto dal Piano
Assetto Idrogeologico (P.A.l. - D.C.R. 13/05) relamente alle zone a pericolosita idraulica
molto elevata (P.l.M.E.), sottoposte ai vincoliiganti dall’art. 5 commi 5, 8 e 10.

4. Dovra comunque essere garantita la sicurezzée d@struzioni mediante I'applicazione, a
termini di legge, dell’Ordinanza della Presidenza €onsiglio dei Ministri n. 3274 del 20 marzo
2003, e successive modificazioni ed integrazioRrirhi elementi in materia di criteri generali
per la classificazione sismica del territorio nazade e normative tecniche per le costruzioni in
zona sismica” (suppl. ord. N. 72 alla GU n. 105I@&maggio 2003) con la quale sono stati
approvati i “Criteri per la individuazione delle p@ sismiche — individuazione, formazione ed
aggiornamento degli elenchi delle medesime zonel(aé le connesse norme tecniche (all. 2, 3,
4)". Dovra altresi essere applicato il DM 14 setterm 2005, Norme tecniche per le costruzioni
(in GU n. 222 del 23 settembre 2005).

| progetti edilizi, in conformita alle normative @@ richiamate, dovranno quindi essere
depositati, prima dell'inizio dei lavori, pressoi @URRTT provinciali competenti, ai sensi e per
gli effetti dell’entrata in vigore del suddetto DM — 9 — 2005.
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Art. 13 -. Tutela delle risorse idriche e qualita elle acque.
Realizzazione del potabilizzatore ed impianti conrssi

1. In attuazione dell’art 10 del P.S. deve essamsgguito il massimo risparmio idrico per
I'approvvigionamento potabile, mediante:

a) risanamento e graduale ripristino della reteiadqttistica esistente al fine di ridurre le perdit
a valori tecnicamente accettabili (non piu del 15%)

b) razionalizzazione dei consumi di acqua potabédtraverso l'utilizzo di fonti di
approwvigionamento differenziate in relazione attdinale delle risorse reimpiegando le acque
reflue, depurate e non, secondo i criteri defingglla normativa tecnica attuativa della legge
5/1/1994, n.36, recante "Disposizioni in materiaridiorse idriche"; raccogliendo le acque
meteoriche, diffondendo metodi e apparecchiaturel psparmio idrico domestico e nei settori
terziario e agricolo.

2. Non possono essere definite, ovvero dichianamiasibili, trasformazioni che diano luogo ad
utenze con consumi idrici superiori a 1500 mc/ars®,non attraverso |'utilizzo di fonti di
approwvigionamento differenziate e possibilmentéoaome in relazione all'uso finale delle
risorse e I'applicazione di metodi e appareccheper il risparmio idrico.

3. Non possono essere definite, ovvero dichiarateniasibili, trasformazioni, fisiche o
funzionali, il cui bilancio complessivo dei fabbigo idrici comporti il superamento delle
disponibilita di risorse reperibili o attivabili Warea di riferimento, tenuto conto anche delle
esigenze degli altri comuni appartenenti allAngbiTerritoriale Ottimale" di cui alla legge
05/01/94, n.36 ed alla legge regionale 21/07/9%8] ,rsalvo che contemporaneamente intervenga,
e sia garantita dalla programmazione comunale, se@nda trasformazione che porti a
controbilanciare la prima.

4. Deve essere perseguito il miglioramento delligudelle acque superficiali, attraverso:

a) la verifica dello stato di efficienza della rébgnaria, il progressivo miglioramento della sua
impermeabilita ed il suo completamento;

b) il soddisfacimento della necessita complessividedurazione.

5. Deve comunque essere assicurato il rispettdivagii minimi dei servizi di alimentazione
idrica e di smaltimento stabiliti dal decreto deefidente del Consiglio dei Ministri 4/3/1996,
recante "Disposizioni in materia di risorse idrithe

6. Deve comunque essere assicurato il rispettoe ddisposizioni relative alle aree di
salvaguardia delle risorse idriche (zone di tutedaoluta, zone di rispetto, zone di protezione)
stabilite dal decreto del Presidente della Republiti4/5/1988, n.236, recante "Attuazione della
direttiva CEE n.80/778 concernente al qualita datque destinate al consumo umano, ai sensi
dell'articolo 15 della legge 16/4/1987, n.183".

7. Si prevede che tutte le trasformazioni terrtiored edilizie eccedenti la ristrutturazione
edilizia o la ristrutturazione urbanistica che comimo incremento di carico urbanistico da
misurarsi in incremento delle unita immobiliari icesziali, in numero di abitanti o tipo di
attivita particolarmente idroesigenti, da certifieacon specifica dichiarazione asseverata dal
progettista, devono essere sospese in attesa melazazione del potabilizzatore e degli
impianti (serbatoi) connessi ed atti a garantierdgazione di acqua potabile. Della entrata in
funzione del potabilizzatore dovra essere data dtgrsomunicazione per consentire il rilascio
del vincolo.

Sono fatti salvi gli interventi finalizzati allo Bwppo delle attivita agricole, previa presentazo
ed approvazione di PMAA e quelli inerenti immoldilaree non servite da pubblico acquedotto,
ma gia dotate di autorizzazione all’emungimento jppria concessione per usi potabili.

8. Si prende atto dell'indirizzo assunto da ASAstGe dell’approvvigionamento idrico, di
preferire 'emungimento dei pozzi esistenti rispetila realizzazione del potabilizzatore.

Si richiama inoltre la recente nota dell’Autoritd Ambito Territoriale Ottimale n. 5 Toscana
Costa (Prot. N. 104 del 23.1.2006 sul superamestte ariticita di approvvigionamento idrico e
di adeguamento dei sistemi di raccolta, collettatnendepurazione dei reflui dell’isola d’Elba
con riferimento alla realizzazione del dissalate@tolineando come, dagli orientamenti assunti,
la prospettiva “di realizzazione di (tale) impiant;hon possa piu essere ritenuta
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prioritaria, pur non potendo escluderla del tuttelrmedio lungo termine, fermo restando che la
domanda di servizio dovra avere livelli analoghisdiddisfacimento”.

Art. 14 — Acque reflue. Realizzazione dell'impiantadi depurazione
1. Tutti gli interventi sul territorio sia di nuov@struzione che di ristrutturazione devono essere
allacciati alla pubblica fognatura. La fognaturavido recapitare le acque reflue in apposito
impianto di depurazione.
2. Ai sensi dell’art. 10 del PS comma 8 :
“Si prevede che tutte le trasformazioni territaread edilizie eccedenti la ristrutturazione edliz
o la ristrutturazione urbanistica che comportinrémento di carico urbanistico da misurarsi in
incremento delle unita immobiliari residenzialireriumero di abitanti, devono essere sospese in
attesa della realizzazione dell'impianto di depimae cui dovra associarsi I'obbligo di recupero
dei reflui trattati per uso irriguo.”
Gli insediamenti produttivi devono essere alla¢@la pubblica fognatura e gli scarichi rispettare
i limiti previsti dal Regolamento del Gestore.
Qualora le acque reflue prodotte non rispettino ltaliti dovranno essere richiesti opportuni
sistemi di abbattimento a pié di fabbrica.
Gli impianti di depurazione sono sottoposti al alucdi inedificabilita assoluta per una fascia di
100 mt a partire dal limite dell’area occupata’dapianto.
3. Tutte le trasformazioni edilizie devono esseteompagnate dalla verifica del sistema di
smaltimento dei reflui mediante allacciamento doetlla fognatura ovvero mediante la
realizzazione di sistemi di depurazione o fito-depione conformi alla normativa igienico
sanitaria vigente previo parere dell’Azienda San#alLocale, da abbandonare a seguito della
possibilita di allacciamento alla fognatura.

Art. 15 — Difesa del suolo e del sottosuolo
1. Nella progettazione delle trasformazioni fisict@ranno essere adottate soluzioni tipologiche
e di arredo tali da limitare al minimo I'impermebdsdazione superficiale e comunque rispettose
dell'indice di permeabilita cosi come definito @gfiresenti norme.
2. L'indice di permeabilita e il rapporto tra sufieie permeabile e superficie impermeabile dei
lotti interessati dalla trasformazione. Viene cdesa superficie permeabile quella che € in grado
di assorbire almeno il 70% delle acque meteoridrea che esse vengano convogliate altrove
mediante canalizzazioni.
3. Per ogni intervento, salvo prescrizioni contenniglle presenti norme, deve essere garantito
almeno il 35% della superficie interessata comenpabile con sistemazioni che favoriranno la
dispersione delle acque per processi lenti.
4. Gli spazi utilizzati per piazzali o parcheggivdeo essere realizzati con modalita e materiali
che consentano l'infiltrazione e la ritenzione deltque.
5. Il convogliamento delle acque piovane in fograta in corsi d’acqua deve essere evitato
quando e possibile dirigere le acque in aree adincen superficie permeabile senza che si
determinino danni dovuti a ristagno.
Parimente nelle aree agricole o ex-agricole ogr@ruento deve prevedere la riorganizzazione e
I'adeguamento delle reti idriche scolanti, dei fesdei canali e del reticolo idraulico minore.
6. Tali criteri di progettazione devono essere dttise asseverati nei progetti di corredo delle
istanze di permesso di costruire.
7. Dovranno, ove necessario, essere previsti laficmnambientale ed il ripristino dei siti
inquinati, il controllo e la rimozione degli scadri@busivi di rifiuti o di qualunque altro potentaa
veicolo di contaminazione del sottosuolo o dellguscsotterranee.



Regolamento urbanistico dilarciana Marina

Art. 16 — Inquinamento atmosferico e clima
1. In attuazione del P.S., art. @eve essere perseguito il mantenimento ed il nmagii@nto della
qualita dell'aria.
2. La finalita di cui al comma 1 deve essere perisag attraverso:
a) la stabilizzazione delle emissioni inquinantclenalteranti derivanti dai consumi di fonti
energetiche, con interventi di razionalizzazioniecdasumi;
b) l'ubicazione di nuove attivitd produttive chemgmrtano emissioni inquinanti o acustiche, il
progressivo trasferimento di quelle esistenti,stattiza dai centri abitati, e comunque in aree per
cui i fenomeni di trasporto degli inquinanti in atsfiera non comportino la ricaduta degli stessi
sui centri abitati.
3. Nella definizione del sistema infrastrutturaldegli interventi di riorganizzazione e
razionalizzazione del traffico, e nelle scelte l@zative delle funzioni, devono essere assunte
come prioritarie le valutazioni riguardanti le esii inquinanti e sonore, e l'adozione di misure
finalizzate alla loro riduzione o mitigazione.
4. |l rilascio di permessi di costruire per la iezdzione di nuovi edifici o per la ristrutturazeon
di quelli esistenti, € subordinato all'allacciamerglla rete di GPL (gas petrolio liquefatto).
Possono fare eccezione la case sparse e le urgtasicldoteranno di sistemi autonomi,
privilegiando I'utilizzo di fonti energetiche rinmabili.
5. Le attivita produttive dovranno ricorrere alilizizo del gas sia per la termoregolazione degli
edifici sia per processi produttivi che richieddiuilizzo di combustibili.
6. Per le attivita produttive di nuovo insediamergarichiesta la relazione tecnica relativa alla
produzione di flussi gassosi nel processo produtissa deve indicare la qualita e la quantita di
tali emissioni e in presenza anche di un solo catgpmquinante, i sistemi idonei adottati per
I'abbattimento di tali emissioni.
7. Qualsiasi intervento relativamente alla instadlae di apparecchiature esterne comporta
modifica dei prospetti da disciplinare in sedeatjalamento edilizio.
La disciplina delle destinazioni d’'uso ammissiliki singoli ambiti persegue la finalita della
riduzione delle emissioni sonore ed inquinantiémegre.
8. Dovranno comunqgue essere adeguatamente contisigienametri meteorologici per valutare le
potenzialitd di dispersione delle emissioni in afeca e devono essere adeguatamente
considerate le condizioni microclimatiche.

Art. 17 - Inquinamento acustico
1. All'interno del territorio comunale l'insediamindi qualunque attivita € subordinato al rispetto
dei livelli sonori massimi ammissibili. Deve essayerseguito il mantenimento dei livelli di
rumore presenti o il recupero di condizioni di magg silenziosita in relazione alla prevalenza
della funzione turistica.
2. Deve essere assicurato il rispetto dei requisitistici passivi degli edifici e dei loro
componenti nonché dei criteri per la progettaziobesecuzione e la ristrutturazione delle
costruzioni edilizie e delle infrastrutture deigparti, definiti dalla normativa attuativa dell@tge
447/195.
3. Ogni nuova attivita non deve produrre incremedgblivelli sonori nellambiente circostante,
particolarmente in corrispondenza di aree sengibilirispetto dei limiti di emissione previsti dai
disposti di legge.
4. Nel caso di insediamenti industriali o artigiivazone in cui il clima acustico sia superioie a
livelli previsti dalla normativa di classificazionka concessione € subordinata alla presentazione
di una relazione tecnica attestante le misure aidogper il contenimento delle emissioni alla
sorgente.
5. Gli interventi relativi ad aree sensibili Cladségscuole, case di cura, case di riposo, ecc.)
devono essere realizzati prevedendo I'adozioneisiina di risanamento acustico o con barriere
fono-assorbenti vegetali o adottando specificheurigli abbattimento all’interno degli edifici.
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6. La realizzazione di nuove infrastrutture di Vit¢do deve prevedere gia in fase di costruzione
'adozione di misure finalizzate al contenimentdlelemissioni rumorose fino al rispetto dei
limiti previsti nelle aree interessate.

Art. 18 - Inquinamento elettromagnetico

1. Lungo i tragitti delle linee degli elettrodagiiapplicano le distanze di rispetto ai sensi delb
D.P.C.M. 23 aprile 1992 “Limiti massimi di esposizée ai campi elettrico e magnetico” .
Le distanze per ogni lato sono pari a:

10 mt per Elettrodotti a 132 kV

18 mt per elettrodotto a 220 kV

28 mt  per elettrodotto a 380 kV
2. Nel caso di nuove costruzioni sia residenziadi produttive devono essere rispettate le distanze
minime previste dalla legge e i livelli di qualigdabiliti dalla L.R. n.51 del 1999 che indica una
fascia di perimetro corrispondente ad un livelldrdjuinamento magnetico calcolato di 0,2 mT
come stabilito dal Regolamento n.9 del 20.12.2000.
3. Non sono ammessi ulteriori tracciati aereirslérno delle UTOE Paese e Capitella.
Per le restanti parti del territorio comunale lali;zazione dovra essere sottoposta a procedura di
valutazione in merito alla opportunita ed impatto.

Art.19 - Attivita produttive insalubri
1. Non possono essere definite e prescritte owdituarate ammissibili trasformazioni fisiche o
funzionali che comportino I'attivazione di industr rischio insalubri di classe |, ai sensi detl’ar
15 del P:S:
2. Le attivita produttive classificate come insalud sensi del Testo Unico delle leggi Sanitarie
n.1265/1934 e del Decreto del Ministero della $adiel 1994, possono essere localizzate solo
negli ambiti destinati alle attivita produttiveie,ogni caso, in sede di autorizzazione deve essere
dimostrato che le immissioni nell'aria hon produtaffetti tali da far risultare una variazione di
classificazione del territorio comunale.

Art. 20 — Produzione e consumo energetico
1. In attuazione di quanto previsto dall’art. 13 BeS.deve essere perseguita la stabilizzazione dei
consumi energetici, cosi da garantire il contentmelelle emissioni inquinanti ai livelli esistenti,
mediante il condizionamento delle trasformaziomsjche e funzionali, alluso di funzioni di
cogenerazione e teleriscaldamento/raffreddamertentieto;
2. Non possono essere definite trasformazioniHesidi nuovo impianto di insediamenti, e di
ristrutturazione urbanistica, né trasformazioni Zionali di manufatti edilizi di consistenti
dimensioni, laddove il bilancio complessivo delfeigsioni comporti:
- un superamento delle soglie del bilancio dellessioni inquinanti ai livelli esistenti quando
questo sia positivo nelle unita territoriali orgetme elementari interessate dalle trasformazioni;
- un aggravio delle soglie del bilancio complessiddle emissioni inquinanti ai livelli esistenti
quando questo sia negativo nelle unita territoriatganiche elementari interessate dalle
trasformazioni.”

Art. 21 — Produzione, raccolta e smaltimento rifiut
1. In attuazione dell'art. 14 del P.S. dovrannoesssconseguiti gli obiettivi di riduzione,
organizzazione e raccolta differenziata, recupericielo dei rifiuti a termini di legge (Decreto
legislativo 5/2/1997, n.22, recante "Attuazione laledirettive 91/156/CEE sui rifiuti,
91/689/CEE sui rifiuti pericolosi e 94/62/CEE sugfiballaggi e sui rifiuti da imballaggio”,
nonché dal Piano regionale di gestione dei rifiuti)
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2. Nelle aree destinate ai servizi ed impiantindéliesse pubblico e collettivo devono realizzarsi
adeguati spazi per l'organizzazione del servizioraticolta differenziata tenendo conto delle
prescrizioni del piano di gestione dei rifiuti anhito territoriale ottimale.

Nella definizione delle trasformazioni di nuovo ipto di insediamenti, e di ristrutturazione
urbanistica, nonché nelle scelte localizzative eddlinzioni, devono essere adeguatamente
considerate, e soddisfatte, le esigenze di raccdifferenziata delle diverse categorie
merceologiche dei rifiuti urbani (con particolateeazione al recupero di carta, vetro, organico e
imballaggi.

3. Le nuove previsioni di Piano che comportino aotmedella produzione dei rifiuti sono
subordinate all’adeguamento delle norme di legdeaarso specifiche intese con gli Enti
gestori. Sara posta particolare attenzione allblpnoatiche di smaltimento dei RSU in sede di
rilascio di nuovi permessi di costruire.

Art. 22 — Assetto vegetazionale ed aree di valoreturalistico
1. Ai sensi dell’art. 20 del P.S. nelle aree deiesse naturalistico (aree boscate) gli interventi
non devono comunque avere caratteristiche, dimensiaensita tali per cui possano alterare
negativamente l'assetto idrogeologico, paesaggjstiaturalistico e geomorfologico dei terreni
interessati. Le strade poderali ed interpoderalipiste di esbosco e di servizio forestale non
devono avere larghezza superiore a 3,5 metri, moor essere asfaltate, né pavimentate con
altri materiali impermeabilizzanti.
2. Non puo in nessun caso essere definito il mutéongall'assetto vegetazionale indicato come
macchia mediterranea verso qualsiasi altro asgetfetazionale.
3. Ai sensi del comma 4, art. 22, delle NTA del.P!8so dei mezzi motorizzati in percorsi fuori
strada, ivi compresi i sentieri, le strade podezdlinterpoderali, le piste di esbosco e di sewvizi
forestale, & consentito solamente per i mezzi saceslle attivita agricole, zootecnhiche e
forestali, all'esecuzione delle consentibili trasfazioni fisiche di immobili, nonché per
l'esercizio e l'approvvigionamento dei manufattalgua non siano altrimenti raggiungibili, ed
altresi per l'espletamento delle funzioni di vig#a, di spegnimento di incendi, ed in genere di
protezione civile, di soccorso e di assistenzataaaie veterinaria.
4. Il P.S. prescrive inoltre che “Gli incrementiepisti di nuova edificazione possono essere
consentiti e sono ammissibili solo in quelle zoneon ricadenti in aree di “alto valore
naturalistico” o di “notevole valore naturalisticodsi come individuate dalla Tav.A4/bis” (Norme
Tecniche di Attuazione del P.S., art. 32, comma 4).

Art. 23 — L’assetto geomorfologico
1. Qualunque intervento progettuale non potra nuaté l'assetto geomorfologico e dovra,
viceversa, tendere a preservare la massima ricifniidacdelle forme conferite, al territorio ed al
paesaggio, dalle colline e dai fondovalle noncHiadiaea di costa.

Art. 24 — Accessibilita urbana e territoriale
1. Qualunque ostacolo che limiti o impedisca lacalazione o la mobilitd nell’ambito del
territorio comunale dovra essere eliminato ovveznsgilmente ridotto entro limiti accettabili
compatibilmente con le caratteristiche geomorfabgi del territorio interessato e con la
salvaguardia dei valori storici, architettoniciaabientali.
2. Dovranno essere progressivamente rimosse witbarriere architettoniche che ostacolano o
limitano I'accessibilita dei singoli luoghi a pagidagli spazi pubblici od aperti al pubblico elelal
infrastrutture, impianti e servizi di uso pubblico.
3. | titolari o gestori di tali impianti ed operexdanno provvedere ad individuare le barriere
architettoniche presenti all'interno di tali mantifaedilizi ed a presentare all’Amministrazione
comunale un progetto di adeguamento entro 12 meliemtrata in vigore del presente
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Regolamento nell’'ambito delle prescrizioni, limétstandard fissati dalle norme vigenti cosi come
recepiti nel nuovo Regolamento edilizio comunale.

Art. 25 — Valutazione piani e programmi si settore
1. L’Amministrazione comunale provvedera alla vahibne dei Piani e Programma di settore
di propria competenza in attuazione dell'art. 444kl P.S. e del presente R.U.
Il primo elemento da considerarsi nel processaatlitazione dei piani e programmi di settore
di competenza comunale € la corrispondenza deddoedti di progetto al P.S. ed al R.U.
2. Dovra essere verificata la possibilita o mend daeso o della riorganizzazione di
insediamenti e infrastrutture esistenti, al fineddnostrare I'effettiva necessita di un nuovo
consumo del suolo.
3. In fase di redazione dei Piani attuativi dovsdeze data dimostrazione del rispetto delle
prescrizioni del Piano Strutturale e del R.U. Irrtipalare, qualsiasi previsione di nuovo
consumo di suolo dovra dimostrare I'impossibiliiaatternative che consentano il recupero,
anche parziale, di manufatti esistenti o di area grbanizzate che necessitano di
riorganizzazione.
4. Dovra essere descritta dettagliatamente la itzealione degli interventi previsti, con
specifico riferimento alla vicinanza a crinali ergsiod’acqua e alla presenza di elementi che
costituiscono parte delle invarianti strutturall tegritorio all'interno dell’area di intervento o
nelle sue immediate prossimita.
5. La valutazione dei piani avverra anche in carsidione della compatibilitd con la
destinazione d’'uso presenti nelle aree limitrofa. Verifica di compatibilitd ambientale sara
inoltre sviluppata, con specifico riferimento a gteacontenuto negli elaborati relativi alle
indagini geologiche e in particolare alla vicinamzpunti di presa e sorgenti e all'appartenenza
alle diverse classi di fattibilita.
6. La valutazione degli interventi previsti nonndoinoltre prescindere da un’attenta analisi dei
rapporti di visibilita: a tal fine dovra essere walta la presenza o la vicinanza di visuali
significative o di pregio, la possibilita di per@epvisivamente il luogo di intervento da punti
panoramici di osservazione, la previsione di schéune di eventuali volumi tecnici e la
compatibilita dell'intervento, dal dimensionamenétia tipologia edilizia, alle finiture e alle
sistemazioni degli spazi interni, non solo nei sagiporti con I'intorno immediato, ma anche
nella percezione da diversi punti di vista (dattada, dal mare, dai nuclei abitati limitrofi).
7. I Regolamento edilizio comunale fornira, in posito, specifiche tecniche e parametri
progettuali ed edilizi.
8. Per qualungque piano o programma ricadente aéimo del SIR - ZPS 058, Codice Natura
2000: IT5160012, Monte Capanne e Promontorio defidia, dovra essere effettuata la
valutazione di incidenza ambientale ai sensi defRI 56/2000, della Del. G.R.T. n. 644/2004,
del DPR 357/1997, cosi come modificato ed integdab DPR 120/2003, in attuazione delle
direttive n. 92/43/CEE e n. 79/409/CEE.

6. Per qualungque piano o programma ricadente natiee contigue al SIR - ZPS 058, Codice
Natura 2000: 1T5160012, Monte Capanne e Promontdet’Enfola dovra essere effettuata la
verifica di incidenza ambientale al fine di esclueleffetti negativi sul SIR - ZPS medesimo.

Il Regolamento edilizio definira mediante apposstzheda di sintesi i contenuti minimi della
verifica di incidenza ambientale.

Art. 26 — | tempi e gli orari del territorio
1. L’Amministrazione comunale, nella definizione agprovazione di piani programmi e progetti
attuativi del presente R.U. persegue l'obiettivo aimonizzare i tempi di apertura e
funzionamento dei servizi e delle attivita di imtsse collettivo con le corrispondenti esigenze e
necessita della comunita insediata e delle suessit@ali spostamento.
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2. Ciascun progetto relativo ad attivita pubbliadherivate di interesse collettivo dovra essere
accompagnato da una sintetica relazione conteriamalisi delle modalita e dei tempi di
funzionamento dei servizi medesimi e la loro cornlgigt e massima coerenza con le esigenze
che i modi di organizzazione ed i ritmi di vita defritorio pongono.

In particolare dovra sempre essere mantenuto wizigedi collegamento ed eventuale soccorso
con tutte le aree del territorio interessate ddenadbitati.
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TITOLO IV - IL PATRIMONIO EDILIZIO

Art. 27 - Classificazione del patrimonio edilizio sistente ed interventi ammessi
1. In attuazione dell'art. 25 del P.S. gli edifesistenti sono identificati e classificati rispettio
grado di valore all'interno delle schedature detipenio edilizio. Gli interventi ammessi sono
distinti per ambiti territoriali e definiti in refdaone al valore storico, architettonico ambientde
alle caratteristiche attuali del manufatto.
2. | singoli manufatti edilizi sono distinti in:

a) edificato di valore monumentalecorrispondente al patrimonio di interesse storico
artistico e architettonico comprendente gli immbincolati ai sensi della ex legge
1089/39, ora D.Lgs. 42/2004;

b) edificato di valore storico documentaricomprendente edifici e nuclei edilizi di interess
storico e documentario per i riferimenti alle tipgie costruttive storico tradizionali ed alle
forme di organizzazione dei nuclei abitati;

c) edificato di valore ambientalecorrispondente agli edifici di impianto storiche, pur
manomessi o0 alterati, mantengono relazioni paes@gmi ambientali con il contesto
territoriale o ricadono all'interno di ambiti o sanbiti di interesse paesaggistico
ambientale;

d) edificato di valore testimonialeomprendente edifici e nuclei di impianto storate, pur
manomessi e trasformati, risultano inseriti in uontesto urbano o territoriale che
testimonia le fasi dello sviluppo dell'insediameatuitato o dei nuclei edificati;

e) edificato consolidato recenteomprendente edifici di recente costruzione @gstenze
completamente trasformate e comunque tutto I'etificnon ricompreso nelle categorie
precedenti;

f) edifici_classificati in area urbanacomprendenti gli edifici gia riportati negli elgn
comunali, redatti in base alla LR 59/80, oggi reétzepella LRT 1/2005, e riconfermati nelle
suddette categorie, previa verifica della permaaeletle caratteristiche di pregio.

3. Per ciascuna delle categorie soprarichiamateo soefiniti gli interventi ammissibili,
compatibilmente con la destinazione e la disciptieasingoli ambiti territoriali come specificato
nelle singole disposizioni di riferimento e potranessere ulteriormente dettagliate e specificate
nel Regolamento edilizio aggiornato.
4. Gli interventi sono riferiti alle categorie centite nella LRT 1/2005 e cosi definiti:

- Manutenzione ordinarigLRT 1/2005, art. 79, comma 2, lett. a)

- Manutenzione straordinari@LRT 1/2005, art. 79, comma 2, lett. b)

- Restauro e risanamento conservatfu®T 1/2005, art. 79, comma 2, lett. ¢)

- Ristrutturazione edilizigLRT 1/2005, art. 79, comma 2, lett. d)

- Ristrutturazione urbanistic.RT 1/2005, art. 78, comma 1, lett. f)

- DemoliziongLRT 1/2005, art. 79, comma 1, lett. d)

- Addizione volumetricdLRT 1/2005, art. 78, comma 1, lett. g)

- Sostituzion€LRT 1/2005, art. 78, comma 1, lett. h)
5. Le opere e gli interventi sul patrimonio ediizésistente sono subordinati alla preventiva
acquisizione degli atti di assenso comunque deratimigualora dovuti, rilasciati dalle autorita
competenti ai sensi della LRT 1/2005 e dell’'artcé®ma 4 in particolare.
6. Gli interventi ammessi sono articolati rispettie singole categorie di classificazione
dell’edificato.
a) Sugli edifici di valore monumentale sono congientterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di restauro e risanamento conseoyat
b) Sugli edifici di valore storico documentario somonsentiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamamnservativo e di ristrutturazione edilizia
finalizzati al mantenimento delle tipologie tradizali ed al recupero ripristino delle forme
tradizionali di organizzazione dei rapporti cofuibgo;
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¢) Sugli edifici di valore ambientale sono conggrititerventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consexvag di ristrutturazione edilizia con
valorizzazione delle relazioni paesaggistico antiaien

d) Sugli edifici di valore testimoniale sono con#énnterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consewjatli ristrutturazione edilizia, di sostituzione
edilizia;

e) Sull'edificato consolidato recente sono conseiiterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e risanamento consewatidi ristrutturazione edilizia, di
ristrutturazione urbanistica, di sostituzione;

f) Sugli edifici gia classificati sono consentititérventi di manutenzione ordinaria e straordinaria
e di restauro e risanamento conservativo, di tistrazione edilizia, ove confermato dalla verifica
operata nell'ambito del presente R.U.

7. Gli interventi di manutenzione ordinaria, di al’art. 79 comma 2 lett. a), e quelli di
manutenzione straordinaria relativi ad immobili artpdi immobili sottoposti alla disciplina del
Codice dei beni culturali e del paesaggio o dallzgé n. 394/91 o comunque classificati come
soggetti a restauro o definiti di valore storicoltarale ed architettonico dal presente R.U., sono
realizzati nel rispetto degli elementi tipologiirmali e strutturali dell’organismo edilizio.

8. Ai sensi dell'art. 81, comma 1, LRT 1/2005, bgetti degli interventi relativi ad immobili
definiti di valore storico, culturale ed architettoco devono documentare gli elementi tipologici
formali e strutturali che qualificano il valore diegnmobili stessi e dimostrare la compatibilita
degli interventi proposti con la tutela e la conagrone dei suddetti elementi.

Art. 28 - Il mutamento di destinazione d’'uso
1. Le funzioni e destinazione d’'uso, consentitesimagoli ambiti territoriali, sono definite in base
alle categorie funzionali ai sensi della LRT 1/2005passaggi dall'una all’altra sono da
considerare mutamenti d’'uso. Il cambio di destioaei d’'uso € subordinato alla verifica di
compatibilita rispetto alle destinazioni ammessdéersgngole zone dal presente RU.
2. La destinazione d’'uso degli immobili e delleeadeve essere indicata nei piani di attuazione e
nei progetti edilizi , documentando il rispetto llestandard.
3. Gli interventi edilizi derivanti dal valore diascun edificio sono ammessi solo qualora la
destinazione di progetto risulti conforme alle destioni specificate nelle zone o ambiti di
appartenenza.
4. In caso di edifici esistenti, aventi destinazioncontrasto con la disciplina delle singole aree
gli interventi consentiti sono quelli di manuteneoordinaria e straordinaria e di restauro e
risanamento conservativo.

Art. 29 — Manufatti allo stato di rudere
1. | manufatti allo stato di rudere possono esseostruiti sulla base di accertamenti riguardo la
originaria forma plano volumetrica in conformitancde prescrizioni dettate dal presente
Regolamento urbanistico e, in generale, dalle diggmi urbanistiche e regolamentari vigenti e
previo parere favorevole delle competenti autont@eposte alla tutela paesaggistica ed
ambientale, ove richiesto.
2. Il Regolamento edilizio potra disciplinare taipologia di intervento al fine di garantire la
dotazione di servizi, il ricorso a tipologie traidizali, I'utilizzo di materiali e tecnologie
costruttive compatibili con il contesto ambientaée con i nuclei preesistenti di valore
architettonico e testimoniale.

Art. 30 — Le aree di pertinenza. Orti, giardini emanufatti di arredo
1. Le aree a giardino e a parco private sono daetware e valorizzare per I'alto valore ecologico
ed ambientale.
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2. All'interno delle aree € prevista la manutengi@ansostituzione degli alberi esistenti e possono
essere previsti interventi di abbellimento e pa@mento vegetazionale.

3. La superficie permeabile non deve essere ridettaon per comprovate esigenze riconducibili
alla dotazione di impianti e servizi per la condae del giardino o del parco medesimo.

4. Negli orti urbani, come forma di espletamentdiedattivita del tempo libero, si prescrive la
riorganizzazione degli annessi esistenti per ivaro degli attrezzi, eventualmente accorpandoli
tra piu orti vicini e con forme e materiali apprigprralle caratteristiche ambientali dei luoghi.

5. La percentuale della superficie pertinenzialee g0 essere impermeabilizzata non puo
superare il 40%.
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TITOLO V - AMBITI TERRITORIALI, LOCALITA’, LUOG HI

Sez. | — |l centro abitato di Marciana Marina idungomare

Art. 31 — Il centro abitato
1. I R.U. contiene, in cartografia, I'individuazie del perimetro aggiornato del centro abitato ai
sensi della LRT 1/2005, della legge n. 765/1967lef 285/92.
Il centro abitato corrisponde all'insediamento camp del paese di Marciana Marina e del suo
lungomare, quest'ultimo definito in cartografia capposita delimitazione e disciplinato con
apposita disposizione.
2. Nell’'ambito del centro abitato sono ammessegrienti destinazioni:
residenza, commercio, pubblici esercizi compatiloitin la residenza, attrezzature turistico
ricettive.
3. Sul patrimonio edilizio esistente sono conseglitinterventi derivanti dalla classificazione
dell’edificato esistente e dal relativo grado dlove, rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediantpogfia campitura e disciplinato dalle presenti
norme (Titolo V).
4. Sulle strutture alberghiere e ricettive esiste@no consentiti interventi finalizzati alla
riqualificazione e riclassificazione delle strudwalberghiere medesime fino all’esaurimento della
volumetria disponibile prevista dal P.S.
E’ consentito altresi un incremento della ricetévattraverso la riconversione di edifici esistenti
nel rispetto delle previsioni e delle norme del.e.8el R.U.
A tutela dell'attuale numero di posti letto dispaitiié consentito il riutilizzo di quei posti letto
derivanti da interventi che ne comportino la dinziiome.
5. All'interno dell’abitato le aree intercluse, chiengono a costituire 'ambito di transizione fra
I'edificato ed il territorio aperto circostante,v®mo essere oggetto di interventi di manutenzione
della superficie di terreno vegetale e degli impiaagetazionali esistenti.
6. Il RU individua una rete base di percorsi cidlad pedonali capaci a distribuire e collegare
capillarmente il territorio comunale e i vari cenabitati in modo da garantire percorrenze
alternative e in sicurezza rispetto alla viabifitincipale.
7. La realizzazione di percorsi e di alberaturéeraiee di nuovo impianto deve essere prevista
dai piani attuativi e dai progetti unitari di intento e la sua realizzazione costituisce condizione
vincolante per il rilascio del permesso di cosauir
8. E’ consentita la realizzazione di garage o baxt@ anche fuori terra nel limite massimo di
mqg. 20 — altezza massima mt. 2.40 gravato da vimocdl pertinenzialitd con l'abitazione
principale da sottoscrivere mediante atto notanikgolarmente registrato.
9. E’ consentita la ristrutturazione degli edifi@rtigianali e produttivi esistenti, esclusivamente
per necessita derivanti da adeguamenti a sopraviemormative igienico sanitarie nonché per
esigenze di adeguamento e messa in sicurezza degiianti ovvero per necessita derivanti
dalle attivita economiche della produzione, commatizzazione e loro conduzione. Tali
esigenze dovranno essere adeguatamente documentate.
Sono consentite sopraelevazioni dell’'altezza ateudki manufatti esistenti purché tale altezza
risulti compatibile con I'edificato circostante eam determini un significativo impatto percettivo
e paesaggistico ambientale, da verificarsi secofelprocedure di legge.
Non sono ammessi, comunque, interventi di ristrutizione che comportino incrementi
superiori a 100 mq. di superficie lorda di paviment
Nelle aree soggette a Piano Attuativo queste plievissono subordinate alla elaborazione del
Piano Attuativo medesimo ed alle conseguenti vahitai a norma di legge.
Tali interventi dovranno risultare compresi nei liiti della capacita prevista dal Piano
Strutturale per la quota parte utilizzata nell’amiai del Regolamento Urbanistico (vedere tavole
allegate).
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L'Ufficio tecnico comunale provvedera a contabilae tali quote ai sensi dell'art. 62 del
presente R.U.

Art. 32 — Il lungomare

1. Il lungomare corrisponde allambito comprendeitt®iale Margherita, gli Scali Giuseppe
Mazzini, Piazza della Vittoria e la parte a nordvth del Cotone oltre all’edificato esistente per
una profondita di mt 50 circa dal filo esterno delhcciate che prospettano sul mare, come
evidenziato nella cartografia di progetto del R.TAv. 2P).
2. Nell’'ambito del lungomare sono ammesse le sdgdestinazioni:

- al piano terra: commercio, pubblici esercizi, uféperti al pubblico, attrezzature turistico

ricettive;

- ai piani superiori: uffici pubblici e privati, ref@nza, attrezzature turistico ricettive.
3. Sul patrimonio edilizio esistente sono consegtitinterventi derivanti dalla classificazione
dell'edificato esistente e dal relativo grado diova rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediantpogfia campitura e disciplinato dalle presenti
norme (Titolo V).
4. Sulle strutture alberghiere e ricettive esistesttno consentiti interventi finalizzati alla
riqualificazione e riclassificazione delle strugwalberghiere medesime fino all'esaurimento della
volumetria disponibile prevista dal P.S.
5. E’' consentito altresi un incremento della rivéé attraverso la riconversione di edifici
esistenti nel rispetto delle previsioni e dellemerdel P.S. e del R.U.
A tutela dell'attuale numero di posti letto dispaitiié consentito il riutilizzo di quei posti letto
derivanti da interventi che ne comportino la dinziome.

Art. 33 — Ambito per impianti servizi ed attrezzature di supporto alla nautica
1. Comprende 'ambito territoriale a nord ovest cihtro abitato delimitato dal Viale Aldo Moro
e dal Crinale della Fenicia cosi come riportato @apposita perimetrazione e campitura nelle carte
del Regolamento.
Tale ambito é prioritariamente destinato alla mzalzione di impianti, servizi ed attrezzature di
supporto alla nautica.
2. E’ prevista la realizzazione dell'impianto diogetto riportato nella relativa cartografia con
individuazione di una strada di accesso per lessere operazioni di manutenzione.
3. In questo ambito sono consentite le seguentindgasoni d'uso: pubblici esercizi, turistico
ricettiva, foresterie e residenze di servizio.
4. Sulle strutture alberghiere e ricettive esistes@ino consentiti incrementi di volumetria
finalizzati alla riqualificazione e riclassificazie delle strutture alberghiere medesime fino
all’'esaurimento della volumetria disponibile preaigal P.S.
E’ consentito altresi un incremento della ricetévattraverso la riconversione di edifici esistenti
nel rispetto delle previsioni e delle norme del.e.8el R.U.
A tutela dell'attuale numero di posti letto dispaitiié consentito il riutilizzo di quei posti letto
derivanti da interventi che ne comportino la dinziiome.
5. Al fine di favorire la riqualificazione dellerstture esistenti evitando di ricorrere a nuove
occupazioni di suolo, il nucleo produttivo esistest ricompreso in apposito piano di recupero
accompagnato da specifiche prescrizioni ed indicazdi progetto nel titolo specifico delle
presenti norme al quale si rinvia (Titolo 1X).



Regolamento urbanistico dilarciana Marina

Sez. Il - L’abitato diffuso di fondovalle. Le &iita e i nuclei abitati

Art. 34 — L’abitato diffuso di fondovalle
1. L'abitato diffuso di fondovalle comprende l'artiterritoriale a sud del centro abitato di
Marciana Marina delimitato dal Rio San Giovanniezd e dal Rio Marciana ad Ovest.
L'insediamento di fondovalle € composto dai nuckbitati di : Ontanelli, Caparuotoli, San
Giovanni, Camerosa, La Vecchia, Timonaia, San Ria@apitella., che compongono, insieme
alle case ed abitazioni sparse, 'ambito territerdiffuso di fondovalle.
2. In tale ambito sono ammissibili le seguenti ideztioni:
residenza, uffici pubblici e privati, attivita edezcizi di supporto alla residenza.
3. Sul patrimonio edilizio esistente sono consegtitinterventi derivanti dalla classificazione
dell'edificato esistente e dal relativo grado diova rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediantpogfia campitura e disciplinato dalle presenti
norme (Titolo IlI).
4. E’ consentita la ristrutturazione degli edifiartigianali e produttivi esistenti, esclusivamente
per necessita derivanti da adeguamenti a sopraviemormative igienico sanitarie nonché per
esigenze di adeguamento e messa in sicurezza degiianti ovvero per necessita derivanti
dalle attivita economiche della produzione e comuializzazione. Tali esigenze dovranno
essere adeguatamente documentate.
Sono consentite sopraelevazioni dell’'altezza ateudki manufatti esistenti purché tale altezza
risulti compatibile con I'edificato circostante eam determini un significativo impatto percettivo
e paesaggistico ambientale, da verificarsi secofelprocedure di legge.
Non sono ammessi, comunque, interventi di ristrutizione che comportino incrementi
superiori a 100 mq. di superficie lorda di paviment
Nelle aree soggette a Piano Attuativo queste prewissono subordinate alla elaborazione del
Piano Attuativo medesimo ed alle conseguenti vahibai a norma di legge.
Tali interventi dovranno risultare compresi nei liiti della capacita prevista dal Piano
Strutturale per la quota parte utilizzata nell’amini del Regolamento Urbanistico (vedere tavole
allegate).
L'Ufficio tecnico comunale provvedera a contabilae tali quote ai sensi dell'art. 62 del
presente R.U.

Art. 35 — | progetti unitari di ambito

1. Gli ambiti di progettazione unitaria costituiscoporzioni di territorio ricomprese nell’abitato
diffuso di fondovalle, interamente ricadente netilzto dellUTOE 2 Capitella cosi come definita
dal PS.
2. Gli ambiti di progetto, riportati in cartografieon apposito perimetro e identificati con
numerazione crescente, sono i seguenti:

1. Localita Ontanelli nord

2. Localita Ontanelli sud

3. Localita Caparuotoli nord

4. Localita Caparuotoli sud

5. Localita San Giovanni Camerosa

6. Localita San Giovanni — Loc. La Vecchia;

7. Viale Principe Amedeo nord/Localita capo al Pianeodn

8. Viale Principe Amedeo Sud/ Localita Capo al Piamt s

9. Localita Timonaia nord

10. Localita Timonaia sud
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11. Localita San Bianco nord

12. Localita San Bianco sud

13. Localita Capitella

14. Localita La Tezia nord

15. Localita La Tezia sud
3.1. Il Progetto unitario di ambito viene elaborat@wra del Coordinatore tecnico per la
progettazione€ (Progettista) e presentato e sottoscritto a aleh “Rappresentante della
Committenza’ (Proponente), unitamente ai soggetti interessui, rispetto ed in conformita
della disciplina attuativa del Comune.

2. Il “Coordinatore tecnico per la progettazionetain particolare:

- la presentazione di tutti gli elaborati tecnigibanistici ed ambientali, richiesti dalle presemime e

dalle Linee guida per la progettazione (Vademecum);

- la presentazione delle verifiche paesaggisticbiantali, compresa la Relazione paesaggistica
e la Verifica di incidenza ambientale o Valutaziadieincidenza ambientale, elaborate con
I'ausilio di tecnici abilitati e ne assicura il pie recepimento nel progetto unitario di ambito;
-sulla base delle risultanze delle verifiche amtaire territoriali, cura la progettazione delle
opere di urbanizzazione e degli standard (verderehpggi);

-indica le modalita di realizzazione degli intertiendelle opere di urbanizzazione e dei servizi;
-elabora il testo definitivo della Convenzione uriséica secondo lo schema accluso alle
presenti norme;

-individua le aree suscettibili di accogliere nuoierventi edificatori e certifica il rispetto del
requisito della superficie fondiaria minima (lott@nimo), posseduto alla data di adozione del
RU;

-coordina i singoli contributi progettuali e le ¢imadi settore al fine di procedere alla
complessiva progettazione unitaria dell’ambito.

3. Per ciascun ambito di progettazione unitarianti@ le schede accluse di seguito, viene
definita la volumetria massima ammissibile, cowisgente ad un numero di alloggi
convenzionali definito secondo i parametri del A@ente. Nel rispetto di tale volumetria
massima, purché sussistano i requisiti di superfiondiaria minimae titolarita alla data di
adozionedella variante al RUresta comunque consentita la realizzazione diwmero di unita
abitative corrispondenti agli standard di qualitdsdti dalle disposizioni legislative e
regolamentari vigenti, purché sia mantenuta la c#pairbanistica complessiva secondo la
disciplina del PS (Relazione di PS, pp. 56-59),i cmsne dettagliato nelle singole schede
progetto, definite per ciascun ambito, e sempreel€ scelta progettuale venga assentita
almeno dalla maggioranza qualificata dei 2/3 dagtinti diritto.

4. Il lotto minimo necessario per individuare leeaseiscettibili di accogliere i nuovi interventi
edificatori, per il quale si prescrive una supégfiminima contigua di mqg. 800,00, € identificato
da tutte le particelle di proprieta della stesstadsite all'interno dellambito di progettazione
unitaria, cosi come esistenti alla data di adozbeleR.U. Il possesso di piu particelle catastali
di estensione maggiore o0 uguale a 800,00 mqg., aseh@on contigue, non consente di
realizzare ulteriori unita abitative.

5. L’Area tecnica dell’Aministrazione comunale, semtla Commissione per il paesaggio,
approva il Progetto unitario di ambito, dopo aveswweduto alla acquisizione dei pareri di
competenza e verificato in particolare:

- il progetto delle opere di urbanizzazione e dsglndard e le modalita della loro attuazione;

- le valutazioni ambientali e paesaggistiche (Refsz paesaggistica e la Verifica/Valutazione
di incidenza);

- il testo definitivo della Convenzione di ambito.

6. Contestualmente all'approvazione del Progettotanioi di ambito viene stipulata la
Convenzione per l'attuazione con la quale i prdpriesi impegnano, tra I'altro, a non effettuare
interventi di frazionamento delle singole unitatative per un periodo non inferiore a 15 anni.
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7. A seguito della stipula della Convenzione e delfrovazione dei singoli progetti di
intervento, possono essere rilasciati i titoli isdttiivi edilizi, necessari per la realizzazione lileg
interventi.

8. Le previsioni contenute nel progetto unitari@mbito devono essere attuate nel termine
di tre anni dalla data di approvazione decorrentilld data di notifica del parere della
Commissione Paesaggio al Coordinatore per la Prizgébne.

Tutti gli interventi previsti, ad esclusione di:

1 - manutenzione ordinaria;

2 - manutenzione straordinaria che non prevedeazioni dell'entita e/o della distribuzione
dei carichi sul terreno di fondazione;

3 - restauro e risanamento conservativo che norvgde variazioni dell'entita e/o della
distribuzione dei carichi sul terreno di fondazipne

che ricadono in area a pericolosita idraulica moktevata (P.l.M.E.), sono condizionati alle
norme dell’art. 5 (commi 5 e 8) del Piano Assetioogeologico (P.A.l. — D.C.R. 13/05) e
potranno essere attuati alle condizioni riportatiaat. 66 delle presenti N.T.A. (Fattibilita
idraulica — capoverso 3).

Tali aree potranno essere considerate “messe inreigza” solo a completamento delle opere
previste nei progetti di sistemazione idraulicag gpprovati ed in parte realizzati, e a collaudo
avvenuto



Sez. lll —La Cala

Art. 36 — La costa della Cala
1. Comprende il sistema costiero prevalentememnteiogso de La Cala, La Caletta, Punta
della Madonna, Punta del Nasuto, con alcuni acoasdicabili verso arenili ghiaiosi di
rilevante interesse per il turismo naturalistida balneazione.
Sono presenti piccoli nuclei edilizi e manufatteyalentemente localizzati in prossimita della
strada comunale della Caletta.
2. Nell'ambito di riferimento sono ammesse le segudestinazioni:
residenza, turistico ricettivo, pubblici eserciditrezzature balneari e di supporto al turismo
balneare.
3. Sul patrimonio edilizio esistente sono conskgliinterventi derivanti dalla classificazione
dell'edificato esistente e dal relativo grado diova rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediant@aoagia campitura e disciplinato dalle
presenti norme (Titolo I11).
4. Sulle strutture alberghiere e ricettive esistapho consentiti incrementi di volumetria
finalizzati alla riqualificazione e riclassificazie delle strutture alberghiere medesime fino
all'esaurimento della volumetria disponibile preaigal P.S.
E’ consentito altresi un incremento della ricetéivattraverso la riconversione di edifici
esistenti nel rispetto delle previsioni e dellemerdel P.S. e del R.U.
A tutela dell’attuale numero di posti letto dispaifiié consentito il riutilizzo di quei posti
letto derivanti da interventi che ne comportindlil@inuzione.
5. In cartografia e riportato il corridoio per katizzazione della strada di accesso e soccorso
per La Cala comprendente un breve raccordo caertbilla fine della strada comunale della
Caletta e la Localita La Cala per esigenze di siza ed interventi di pronto soccorso.
6. Ai sensi della Delibera n. 292/2003 del PNAT sul, punto nono, “Nella fascia costiera
di rispetto, di cui al D.Lgs. n. 42/2004 ex L. 48,/gli incrementi volumetrici del patrimonio
edilizio esistente non dovranno comportare avanzaondei fronti sul lato mare e modifica
della sagoma del fabbricato sul lato marte o essgsibili da questo”.

Art. 37 — Le colline di Uccellaia, La Camola, Val dCappone
1. Comprende il sistema collinare caratterizzatbakchi di lecci e macchia mediterranea che
si estende fino alle pendici dell’abitato di fondde ad est e fino al sistema costiero a nord.
Il territorio comprende vaste porzioni di terrimragricolo e boschi soggetti alla specifica
normativa contenuta nel presente R.U. alla quaieda.
2. In questo ambito sono ammesse le seguenti degtim:
residenza ed attivita connesse e compatibili coretédenza ogni forma di agriturismo e
turismo verde, le attivita legate al tempo libe attivita connesse alla produzione tipica
locale (prodotti tipici ed attivita di servizio alvalorizzazione turistica del territorio) oltréeal
funzioni ammissibili derivanti dalla disciplina dirritorio agricolo e dalla regolamentazione
delle aree boscate.
3. Sul patrimonio edilizio esistente sono conskgliiinterventi derivanti dalla classificazione
dell’'edificato esistente e dal relativo grado diova rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediant@aoagia campitura e disciplinato dalle
presenti norme (Titolo II1).
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Sez. IV -1l Bagno

Art. 38 — La costa del Bagno
1. Comprende il sistema costiero corrispondente/ BDE Bagno caratterizzato da zone di
costa lungo la quale si sviluppa una strada prisdi@ditoranea con diffusa presenza di nuclei
edificati distribuiti lungo il sistema stradale addensati in alcuni nuclei sparsi con presenza
di attrezzature per il turismo.
La costa € accessibili in alcuni arenili ghiaiosgrhnde rilevanza per il turismo naturalistico
e la balneazione.
2. Nell'ambito di riferimento sono ammesse le segudestinazioni:
residenza, turistico ricettivo, pubblici esercigifrezzature balneari e di supporto al turismo
balneare.
3. Sul patrimonio edilizio esistente sono conskgliiinterventi derivanti dalla classificazione
dell’'edificato esistente e dal relativo grado diova rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediant@aoajta campitura e disciplinato dalle
presenti norme (Titolo I11).
4. Sulle strutture alberghiere e ricettive esistennho consentiti incrementi di volumetria
finalizzati alla riqualificazione e riclassificazie delle strutture alberghiere medesime fino
all’esaurimento della volumetria disponibile preaigal P.S.
E’ consentito altresi un incremento della ricetéivattraverso la riconversione di edifici
esistenti nel rispetto delle previsioni e dellemerdel P.S. e del R.U.
A tutela dell'attuale numero di posti letto dispaitiié consentito il riutilizzo di quei posti
letto derivanti da interventi che ne comportindlilainuzione.
5. Ai sensi della Delibera n. 292/2003 del PNAT sul, punto nono, “Nella fascia costiera
di rispetto, di cui al D.Lgs. n. 42/2004 ex L. 48,/gli incrementi volumetrici del patrimonio
edilizio esistente non dovranno comportare avanramdei fronti sul lato mare e modifica
della sagoma del fabbricato sul lato marte o ess&siili da questo”.

Art. 39 — Le colline di Lavacchio, Pini, Acqua cald
1. Comprende il sistema collinare che si estentla dasta a nord fino al Rio San Giovanni
in corrispondenza delle pendici dell'abitato didowalle ad ovest.
E’ caratterizzato da boschi di lecci nella parteiina e da macchia mediterranea e boschi di
conifere nella porzione che si estende verso iemar
Vi sono sentieri pedecollinari di particolare iese naturalistico che costituiscono invarianti
territoriali da conservare restaurare e valorizzare
2. E’ da salvaguardare la viabilita storica chelad&@rocetta, partendo dalla provinciale,
conduce, attraverso boschi e macchia mediterrdimea,alla strada di Lavacchio — Re di
Noce, sul confine comunale.
3. Il territorio comprende vaste porzioni di tesrib agricolo e boschi soggetti alla specifica
normativa contenuta nel presente R.U. alla quaieda.
4. In questo ambito sono ammesse le seguenti defstim:
residenza ed attivita connesse e compatibili coresddenza ogni forma di agriturismo e
turismo verde, le attivita legate al tempo libel attivitd connesse alla produzione tipica
locale oltre alle funzioni ammissibili derivantil@adisciplina del territorio agricolo e dalla
regolamentazione delle aree boscate.
5. Sul patrimonio edilizio esistente sono consegliinterventi derivanti dalla classificazione
dell’'edificato esistente e dal relativo grado diova rilevato mediante apposita campagna di
catalogazione, riportato in cartografia mediant@aoafta campitura e disciplinato dalle
presenti norme (Titolo II1).
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6. Le aziende agricole esistenti, che rappresentaaorealta storica, sono da valorizzare e
promuovere favorendone lo sviluppo ed il potenzistmenediante interventi consentiti dalla
legislazione di settore e nelllambito del PMAA.
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TITOLO VI - IL TERRITORIO AGRICOLO E LE AREE BOSC ATE

Art. 40 - |l territorio agricolo

1. Le norme del presente titolo si applicano alleeaagricole come individuate dal P.S. e
suddivise in:

aree a prevalente funzione agricola

aree ad esclusiva funzione agricola

aree agricole insediative di interesse paesaggistic
aree boscate.

Sottozone ad esclusiva o prevalente funzione dgrico

2. Nelle zone ad esclusiva o prevalente funzionecalg, fatto salvo quanto ulteriormente
precisato per singola zona, sono ammessi i segaéstventi:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

le coltivazioni in coerenza con i programmi di eedtdi carattere sovracomunale;

la manutenzione e il ripristino, secondo tecnichedizionali, della viabilita rurale
esistente;

la realizzazione di nuove strade o spazi stradalifondo naturale solo per I'accesso ad
opere pubbliche o per I'accesso ad edifici di resad;

la conservazione, la manutenzione o il ripristimbladrete idrica e di canalizzazione del
sistema delle acque al fine di prevenire esondaridmristagno delle acque;

la realizzazione di opere di recinzione, a condigi@che siano usati materiali naturali
come siepi e alberature, parimenti le recinziom cete metallica o ringhiere devono
essere mimetizzate da siepi o cespugli;

tutti gli interventi che concorrano alla salvaguardiellambiente e del paesaggio e alla
prevenzione e al recupero del degrado ambientale

tutti gli interventi finalizzati alla valorizzaziendei manufatti esistenti e al loro recupero;
la trasformazione morfologica del terrelmitatamente agli interventi necessari per la
conduzione agricola

non sono ammessi i seguenti interventi:

)
)
K)

)

le trasformazioni del sistema di drenaggio natueaktificiale e I'impoverimento della

vegetazione;

la realizzazione nelle aree di pertinenza di sugiegrhpermeabilizzate ad esclusione di
guelle di stretta necessita;

I'eliminazione degli elementi arborei di qualitéepenti sul territorio che caratterizzano il
sistema agro-ambientale e l'alterazione o la sggwae delle formazioni lineari arboree
o arbustive;

I'eliminazione o I'alterazione dei manufatti di @do presenti sul territorio agricolo quali
pozzi, tabernacoli, cippi, ponti, muri in pietraecco, opere idrauliche.

3. Nelle sottozone ad esclusiva o prevalente faezagricola sono ammessi i programmi di
miglioramento agricolo ambientale secondo il degampartito al Titolo 1V° Capo llI° della
L.R.T. 03 gennaio 2005, n. 1 e del RegolamentottdiaAione approvato con D.G.R.T. 09
febbraio 2007, n. 5/R..

Art. 41. Aree ad esclusiva funzione agricola

1. Sono le aree individuate dal Regolamento urbaaisjuali zone di territorio a vocazione
specificatamente agricglaia per la potenzialitd produttiva intrinseca ajlalita dei terreni, sia

per le relazioni con il contesto territoriale paggatico ambientale e la maglia colturale, il
sistema irriguo e la rete del sistema idraulico.
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2. Per tali caratteristiche sono associate alle aggicole di interesse paesaggistico e tutelate

nelle trasformazioni.

3. E prescritta la conservazione e la riqualifioaei delle attivita agricole per il mantenimento

della qualitd ambientale e paesaggistica del ¢eiit

4. Dovranno essere perseguiti tutti quegli intetivewolti alla manutenzione e salvaguardia delle

sistemazioni agrarie e degli elementi qualificdrpiaesaggio quali i terrazzamenti, ciglionamenti

e le opere relative nonché le coltivazioni tradizilb.

5. Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio etente devono avere come fine quello del

mantenimento delle caratteristiche tipologiche.

Fermo restando I'obbligo del recupero degli ediéisistenti, gli interventi sul sistema edilizio

nonché le nuove previsioni ovvero il cambio di destione d'uso per le situazioni da

deruralizzare sono disciplinate dai PMAA.

| PMAA devono comunque salvaguardare la presenzsetnenti tipici del paesaggio agrario

quali siepi, alberi di rilievo, assetti agricoli ggaggisticamente significativi e il reticolo

idrografico superficiale.

6. In tali aree sono ammesse le seguenti attivitdséinazioni d’'uso:

- coltivazione dei terreni;

- attivita di pascolo;

- l'allevamento di speci faunistiche terrestri diatsere familiare, aziendale ed interaziendale;

- l'allevamento minore;

- le attivita faunistico-venatorie;

- conservazione e trasformazione dei prodotti agricol

- residenza agricola;

- residenza all'interno del patrimonio edilizio esidte;

- agriturismo;

- attivita per il tempo libero;

- attivita in edifici esistenti connesse alle varigologie produttive della tradizione locale
(vendita prodotti tipici e beni di artigianato atito, attivita di servizio alla valorizzazione
turistica del territorio, ecc.);

- realizzazione di strutture di servizio in edifisigenti.

Il Regolamento edilizio fornira precise indicaziahicarattere tipologico e materiali di impiego e

definira specifiche prescrizioni morfologiche rélatmente agli annessi di servizio, serre,

manufatti temporanei, tunnel e coperture plastpdrecicli colturali.

Annessi agricoli

1. Per le coltivazioni dei fondi agricoli inferio@i minimi previsti dalla vigente normativa in

materia agricola, € ammessa la realizzazione diessh (sprovvisti di servizi igienici) per il

ricovero degli attrezzi agricoli con una superfi@galpestabile massima di 25 mq ed un’altezza

massima di 3 m, calcolata dall'estradosso del soldi calpestio all'intradosso del solaio di

copertura, riferiti ad una superficie fondiaria dig. 4000.

2. Le aziende agricole che non raggiungono i limievisti dalla legge potranno utilizzare una

superficie fondiaria pari a 1.500 mqg e una divecsmsistenza degli annessi, se giustificata da

apposita documentazione attestante le reali netgesisll'azienda. Detti manufatti, sottoposti a

vincolo pertinenziale con i terreni di proprietaldéchiedente, dovranno essere realizzati con

copertura a capanna in laterizio (tegole o copponcpareti perimetrali con pietra a vista, in
struttura lignea o materiali biocompatibili con w@apertura per consentire l'accesso dei
macchinari agricoli ed una piccola apertura perédi@zione del locale.

3. Al tal fine i richiedenti della concessione som@muti a sottoscrivere convenzione 0 atto

unilaterale d’obbligo che impegni i proprietari cendi seguito riportato:

1. non frazionare il lotto, alienare né utilizzeseparatamente le proprieta oggetto di intervento;

2. realizzare gli interventi di sistemazione amkids relativi alle aree di pertinenza secondo le

indicazioni che saranno fornite dal comune ai fiel recupero ambientale e paesistico delle aree

stesse in conformita degli assetti agricoli tradizli quali risultano dal quadro conoscitivo
allegato alla variante nell’ambito considerato, litkzando essenze autoctone e pietra locale;
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3. fornire le necessarie garanzie ed a sottopotk aanzioni in caso di inadempienza degli
obblighi assunti.

La realizzazione dei sopra citati annessi € subw@td alla dimostrazione che non sussistono
possibilita di recupero di volumetrie secondarie@gsorie da demolire e ricostruire.

Art. 42. Aree a prevalente funzione agricola.
1. Sono quella zone di territorio aperto, tradialomente dedite all'agricoltura, alla quale &
ancora in parte legato il sistema insediativo pailrimonio edilizio esistente, che mantiene il
valore testimoniale ed ambientale delle caratiehistrurali
2. Gli interventi in queste aree sono tesi alla m@nzione e valorizzazione del ruolo
agricolo ai sensi della LRT 1/2005.
3. Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio etente devono avere come fine quello del
mantenimento delle caratteristiche tipologiche mossnggette alla LRT 1/205
. All'interno di tali aree sono ammesse le seguativita e destinazioni d'uso:

- la coltivazione dei terreni;

- Iattivita di pascolo;

- l'allevamento di speci faunistiche terrestri diattere familiare, aziendale ed interaziendale;

- l'allevamento minore;

- la selvicoltura;

- le attivita faunistico-venatorie

- lattivitad di conservazione e trasformazione deidwtti agricoli;

- laresidenza agricola;

- laresidenza all'interno del patrimonio edilizidstente;

- ogni forma di agriturismo, turismo verde e ricatwconnesse;

- le attivita legate al tempo libero e lo sport;

- lattivita di ristorazione;

- il sistema di mobilita ciclabile e pedonale legaehe alla valorizzazione dei percorsi;

- attivita in edifici esistenti connesse alle vaiijgologie produttive della tradizione locale
(vendita prodotti tipici e beni di artigianato atito, attivita di servizio alla valorizzazione
turistica del territorio, ecc.);

- realizzazione di strutture di servizio in edifisigenti.

- le destinazioni ad uso pubblico.

Il Regolamento edilizio fornira precise indicaziaiicarattere tipologico e materiali di impiego e

definira specifiche prescrizioni morfologiche rélatmente agli annessi di servizio, serre,

manufatti temporanei, tunnel e coperture plastpdrecicli colturali.

Annessi agricoli

1. Per le coltivazioni dei fondi agricoli inferio@i minimi previsti dalla vigente normativa in
materia agricola, € ammessa la realizzazione diessn (sprovvisti di servizi igienici) per il
ricovero degli attrezzi agricoli con una superfi@galpestabile massima di 25 mq ed un’altezza
massima di 3 m, calcolata dall'estradosso del soldi calpestio all'intradosso del solaio di
copertura, riferiti ad una superficie fondiaria diq. 4000.

2. Le aziende agricole che non raggiungono i limievisti dalla legge potranno utilizzare una
superficie fondiaria pari a 1.500 mg e una diversmsistenza degli annessi, se giustificata da
apposita documentazione attestante le reali netgesill'azienda. Detti manufatti, sottoposti a
vincolo pertinenziale con i terreni di proprietaldéchiedente, dovranno essere realizzati con
copertura a capanna in laterizio (tegole o coppdncpareti perimetrali con pietra a vista, in
struttura lignea o materiali biocompatibili con w@apertura per consentire l'accesso dei
macchinari agricoli ed una piccola apertura perdiazione del locale.

3. Al tal fine i richiedenti della concessione som@muti a sottoscrivere convenzione 0 atto
unilaterale d’obbligo che impegni i proprietari cendli seguito riportato:

1. non frazionare il lotto, alienare né utilizzeseparatamente le proprieta oggetto di intervento;

D



Regolamento urbanistico di Marciana Marina

2. realizzare gli interventi di sistemazione ambadm relativi alle aree di pertinenza secondo le
indicazioni che saranno fornite dal comune ai fiei recupero ambientale e paesistico delle aree
stesse in conformita degli assetti agricoli tradizli quali risultano dal quadro conoscitivo
allegato alla variante nell’ambito considerato, liszzando essenze autoctone e pietra locale;

3. fornire le necessarie garanzie ed a sottopotk aanzioni in caso di inadempienza degli
obblighi assunti.

La realizzazione dei sopra citati annessi € subw@td alla dimostrazione che non sussistono
possibilita di recupero di volumetrie secondarie@ssorie da demolire e ricostruire.

Art. 43. Aree agricole di interesse paesaggistico
1. Corrispondono alle aree individuate come zonpadiiicolare valore ai fini del paesaggio nel
territorio del comune e qualificate come aree aduss/a funzione agricola ed aree di alto e
notevole valore naturalistico dal P.S.
Conformemente alle prescrizioni del Parco Naziondddl’Arcipelago toscano contenute nella
deliberazione commissariale n. 292/2003, nella@att!l'uso del suolo del P.S. (tav. A/4bis) la
zona della Cala (UTOE 3) individuata come “Area arlizzata”, risulta trasformata in “Area di
alto valore naturalistico” in continuita con quellimitrofa ed n conformita a tutte le altre
presenti nella porzione di UTOE ricadente nel petim del Parco nazionale dell’Arcipelago
Toscano.
2. E prescritta la tutela e la conservazione delginenti e caratteri che determinano l'interesse
storico e ambientale delle sistemazioni conne$emee di coltivazione di origine storica.
3. Gli interventi connessi a piani di Miglioramengricolo Ambientale devono prevedere un
particolare inserimento ambientale degli interveatbanistico-edilizi in considerazione del
significativo rapporto con gli insediamenti di drig storica al fine di un’armonica integrazione
con il contesto circostante.
4. Non € ammessa la trasformazione dei carattériudghi come determinati dalle forme di
coltivazione tradizionale;
la realizzazione di annessi agricoli e l'instaltag di manufatti temporanei previo presentazione
di un PMAA, deve essere inserita in modo da noaresdsibile dalle principali strade pubbliche;
al di fuori delle aziende agricole non € ammessad#izzazione di manufatti precari o di annessi
agricoli;
5. Le reti tecnologiche o le opere pubbliche devesgere inserite armonicamente nel paesaggio e
mitigate nel loro impatto ambientale con mimetizaazvegetali o materiali naturali.

Art. 44. Aree boscate
1. I boschi, cosi come definiti dall’art. 3 dellaR. n. 39/2000 integrata e modificata dalla L.R. n.
6/2001, si riferiscono alla copertura di vegetagiarborea forestale spontanea o d’origine
artificiale.
| boschi caratterizzano I'area collinare e rapgnésno una forma paesaggistica di pregio da
salvaguardare secondo quanto prescritto dal Pldppresentano le zone agricole di interesse
paesaggistico.
2. Ai sensi dell'art. 1 comma 2 e dell’'art. 2 ddll&. n. 39/2000 il bosco € un bene di rilevante
interesse pubblico il cui indice forestale esisgtermteve essere mantenuto ai fini della
conservazione della biodiversita e della tuteldedasorse genetiche autoctone e degli habitat
naturali.
Secondo quanto previsto dall'art. 37 L.R. n. 3920Dterritorio coperto da bosco é sottoposto a
vincolo idrogeologico e a vincolo paesaggistico.
3. La trasformazione colturale dei boschi, il taglielle piante e i piani dei tagli sono ammessi
solo secondo quanto disciplinato dal Regolamentestale redatto dalla provincia secondo
guanto previsto dall'art. 39 della L.R. n. 39/2000.
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A tale regolamento devono attenersi anche glivetai relativi a tagli colturali per le ripuliture
sfolli e i tagli fitosanitari.

4. E vietato il taglio raso delle piante e I'estigipne degli arbusti e dei cespugli nei boschiie ne
terreni vincolati per scopi idrogeologici salvo regsi previsti e disciplinati dal regolamento
forestale.

E vietata I'apertura di nuova viabilita se non dmelttinente la conduzione dei fondi e quella per
opere pubbliche.

E’ altresi vietato I'abbandono di rifiuti e matdridi ogni tipo.

5. Sono ammesse le seguenti attivita:

- Laresidenza negli edifici esistenti;

- Le attivita agricole e silvo-forestali e pastorali;

- Il rimboschimento;

- L’attivita legata al tempo libero;

- Aree di sosta per garantire I'accessibilita allezioni del tempo libero.
6. Sono consentiti interventi:
- di manutenzione, governo e coltivazione del bpsoompresi quelli di ricostituzione e
rimboschimento, anche a seguito di incendio, eadiversione secondo piani e programmi di
settore;
- opere che concorrono a prevenire la cause dndieea facilitare I'arresto e lo spegnimento del
fuoco;
- di ripristino di percorsi storici o I'aperturapiste forestali con fondo naturale;
- di realizzazione di percorsi ciclopedonali e agjfeoturistici in continuita con quelli tracciati
nel territorio comunale per il miglioramento defitessibilita e la fruizione turistica e del tempo
libero del bosco.
- Realizzazione di un magazzino per deposito attreami una superficie calpestabile massima di
25 mqg ed un’altezza massima di 3 m, calcolata esttadosso del solaio di calpestio
all'intradosso del solaio di copertura, riferiti adina superficie fondiaria di mg. 500@etti
manufatti, sottoposti a vincolo pertinenziale caerreni di proprieta del richiedente, dovranno
essere realizzati con copertura a capanna in later{tegole o coppi) con pareti perimetrali con
pietra a vista, in struttura lignea o materiali lcpatibili
7. Sono vietati interventi di riduzione delle sufm@toscate.
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TITOLO VII - VIABILITA’, INFRASTRUTTURE, IMPIANT | E SERVIZI

Art. 45. Infrastrutture per la viabilita ed aree di rispetto
1. Le infrastrutture viarie comprendono stradenawii, fasce di rispetto esistenti e previste dalla
pianificazione provinciale o regionale.
2. Le fasce di rispetto sono quelle previste dabwuCodice della strada D.lgs. n.285/1992 da
osservarsi nella nuova edificazione o nella ricastme fuori dei centri abitati:
10 mper le strade extraurbane secondarie tipo C
5 mper le strade locali tipo F
5 mper le strade vicinali tipo F.
3. In corrispondenza di incroci in caso di inteteeadilizio entro un raggio di 90 m dal punto di
intersezione stradale, dovra essere verificatonbcvisuale di rispetto corrispondente al triangolo
avente due lati sugli allineamenti di distacco uélanghezza, a partire dal punto di intersezione
degli allineamenti stessi, sia eguale al doppitaddistanza di rispetto da osservare dalle singole
direttrici stradali afferenti alle rispettive steaé il terzo lato costituito dalla retta congiunigen
due punti estremi.
4. Le aree comprese nelle fasce di rispetto possssere destinate a parcheggi pubblici, percorsi
pedonali o ciclabili, ad alberature, a verde pudablb ad uso agricolo o possono essere attribuite
come pertinenze alle zone adiacenti, pur rimanéneldificabili. E vietata I'edificazione salvo la
realizzazione di cabine per I'energia elettricaglecomunicazioni o le opere a rete.
5. Per gli edifici ricadenti totalmente nelle fasderispetto sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria straordinaria e di ristrattione edilizia senza aumento di volume. Nel
caso di demolizione puo essere realizzata unasplninetria anche in lotti adiacenti.
Per le aree private non edificabili ricadenti isda di rispetto & obbligatoria la manutenzione nel
rispetto del decoro delle aree stesse.

Art. 46 — Strade di accesso e di soccorso e relatigorridoio di salvaguardia
1. Il R.U. favorisce lintegrazione della viabilitd delle infrastrutture esistenti per garantire
I'accessibilita di tutti gli ambiti territoriali dee sono presenti abitazioni.
In particolare il R.U. individua le necessarie gati alle infrastrutture stradali esistenti finakte
a garantire I'accessibilita dei nuclei esistenti g@uiorita assoluta per il nucleo de La Cala (Tav.
1P).
2. Il progetto della strada di emergenza e soccoffimalizzato a migliorare I'accessibilita
allinsediamento della Cala, dovra essere sottopcat’Ente Parco Nazionale dell’Arcipelago
Toscano per il parere di competenza.
3. Dovra essere effettuata la valutazione di incile ambientale ai sensi della LRT
56/2000, della Del. G.R.T. n. 644/2004 e del DPR/B%97, modificato ed integrato dal
DPR 120/2003.
4. Dovranno essere adottate tutte le misure idadénpedire, ridurre o compensare gli effetti
negativi sul contesto edificato, sul’ambiente ¢ paesaggio nonché sulle specie e gli habitat
presenti nel Parco Nazionale dell’Arcipelago Tossae nel SIR ZPS Monte Capanne e
Promontorio dell’Enfola. L’attuazione del proget® la realizzazione del cantiere edile non
dovranno in alcun modo pregiudicare 'integrita di#fo interessato.

Art. 47. Percorsi ciclabili e pedonali e rete serdristica
1. Il R.U. promuove la mobilitd pedonale e ciclamiome componente essenziale della mobilita
urbana data la particolare struttura morfologidaetgitorio.
2. Il sistema dei percorsi interessa l'intero terio comunale risultando elemento alternativo di
connessione fra le diverse frazioni e nuclei abithR.U. nelle tavole di progetto, prescrive un
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tracciato che collega organicamente tutti i contabitati e creando nuova accessibilita negli
ambiti di valore paesaggistico. Tutti gli interviemtteressati ad aree attraversate o lambite da
percorsi pedonali o ciclabili hanno I'obbligo diegiisporre opportuni accorgimenti per la
realizzazione e prevedere possibili accessi.

3. In sede di progettazione esecutiva delle opahbbliche comunali sara verificato il tracciato
pedonale da via Aldo Moro a via Matrtiri di CorftCefalonia.

Art. 48. Attrezzature, impianti, servizi pubblici
1. Sono le aree interessate dal DM 1444/68 chdadgauantita fra attrezzature e spazi pubblici
e abitanti insediati o insediabili nell’ambito detritorio comunale.
2. E ammessa l'attuazione delle previsioni indiaideparte dei privati (Enti, ecc.) ma essa sara
subordinata alla stipula di una convenzione c@oiinune per le modalita dell’'uso pubblico.
Dovra essere in ogni caso verificata la dotazionesedvizi e standard per le attrezzature
commerciali in riferimento alla legislazione stata regionale e, in specie, alla LRT n. 28 del
1999.

Art. 49. Attrezzature, servizi ed attivita di interesse pubblico e collettivo
1. Sono le aree destinate ad attrezzature di s¥erg@ubblico, attrezzature tecnologiche ed
impianti di interesse generale: impianti di depigag, smaltimento, pozzi, acquedotti, cimiteri,
con le relative fasce di rispetto.
2. L'edificazione € regolata dalle norme specificligenti per tali attrezzature e dai requisiti
tecnici richiesti, pur con rispetto dei valori ambiali eventualmente presenti.
3. Sono le aree per le attrezzature di interessaige a carattere pubblico o privato tipiche del
sistema urbano: centri civici di quartiere, ceaticio-culturali, aree per attivita ludico- ricreat]
spazi per eventi e manifestazioni, impianti spartresidenze protette, attrezzature sanitarie,
caserme, canile,ecc.
4. | progetti degli interventi da realizzare devassere estesi a tutta I'area interessata e nel cas
di iniziativa dei privati (singoli o Enti e Associani) € ammessa |'attuazione previo la stipula di
una convenzione con I'A.C. che stabilisca le mddali gestione nell'interesse comune.
Per le eventuali costruzioni esistenti gli intetvesono quelli relativi alla classificazione
assegnata.

Art. 50. Verde pubblico e Verde pubblico attrezzto
1. In cartografia sono riportate le aree indicaté R.U. e destinate a verde pubblico, a parchi,
giardini pubblici, aree per il gioco e il tempodito con presenza 0 meno di attrezzature e servizi
di supporto per le attivita di svago.
| progetti degli interventi previsti devono intesase l'intera area individuando le opportune
relazioni spaziali con il tessuto urbano circostant
In tali aree & consentita I'installazione di elethel arredo urbano e la realizzazione di piccole
strutture di servizio come chioschi, secondo leltigie prescrizioni e modalita tecnico costruttive
definite nel Regolamento edilizio aggiornato
Eventuali coperture di piccoli impianti gioco samarsoggette ad autorizzazione ed, in ogni caso,
non dovranno avere carattere permanente ed essapetamente rimovibili. Gli edifici esistenti
devono essere destinati solo per attivita di pehhlitilita.
Le attrezzature a verde devono essere dotate di agarcheggio opportunamente dimensionate
rispetto alla funzione e attivita svolta.

Art. 51. Verde sportivo
1. Sono le aree destinate all’esercizio dell’adid@portiva. Sono aree oggetto di PP o di un
progetto unitario che individua le aree per I'eggocsportivo, le aree di pertinenza e gli spazi
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idonei per il parcheggio. E consentita la realizzae di piccole costruzioni per gli impianti di
servizio, servizi, spogliatoi,ecc. e attrezzattrgstoro.

Le aree devono, la dove possibile devono esselegatd con il sistema delle piste ciclabili. E
previsto il convenzionamento.
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TITOLO VIII — TUTELE E VINCOLI

Art. 52 — Aree protette
1. I R.U. riporta con apposite perimetrazioni leeanaturali protette cosi come individuate dal
P.S. e riferite a:
-Parco Nazionale dell’Arcipelago Toscano;
-SIR — ZPS Monte Capanne e Promontorio dell’Enfola;
-Ambiti soggetti alla ex Del. 296/1988 e gia queste come zone “A” 0 “B-C-D".
2. Si tratta di aree di valore paesaggistico ediamile soggette a specifica disciplina d'uso e di
valorizzazione cosi come disciplinato dal pres&agolamento nelle disposizioni di settore alle
quali si rinvia nonché dalle disposizioni stabiliteegli strumenti di pianificazione e
regolamentazione espressamente preposti alla tigglainteressi naturalistico ambientali.

Art. 53 — Il Parco Nazionale dell’Arcipelago toscan (PNAT)
1. Le aree ricadenti nellambito del Parco Nazionalelldrcipelago Toscano, comprese
all'interno delle UTOE 3 e 4 del Piano strutturale, riportate nelle tavole n. 1 e 4 del
Regolamento urbanistico, sono individuate dallategrafia ufficiale redatta dall’'Ente parco,
che costituisce parte integrante del regolamentbaaistico medesimo; tali ambiti risultano
quindi soggetti alla disciplina di tutela naturdiisa ed ambientale cosi come stabilito nel DPR
22 luglio 1996 (Istituzione dell’Ente Parco Nazidémadell’ Arcipelago toscano)
2. All'interno di tali aree opera il regime auta&torio di cui agli articoli 3 e 5 delle misure di
salvaguardia del PNAT allegate al Decreto miniateristitutivo, in attesa della adozione del
Piano del Parc(DPR 22 luglio 1996 sopracitato).
Tutti gli interventi ovvero tutti gli atti di progmmazione e pianificazione, tutte le richieste di
permesso di costruire ovvero le DIA relativamentk ilaterventi che influiscono sull’assetto
urbanistico ed ambientale del territorio del PNAITeacezione dei soli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanamentsearvativo come definiti dalla LRT 1/2005,
sono soggetti alla verifica da parte del’Ente paat quale dovranno essere tempestivamente
inoltrati.
3.1l presente R.U. recepisce inoltre le prescrizioontenute nella Delibera commissariale del
PNAT n. 292 del 12 dicembre 2003 di approvaziorie Bl&S. del Comune di Marciana Marina
che costituiscono parte integrante del presenteoRegento. Tale Deliberazione e acclusa in
allegato alle presenti disposizioni a costituirngre integrante e sostanziale (All. n. 4) ed eastat
da ultimo richiamata con Deliberazione di Consigtiomunale n. 5 del 30.1.2006, allegato A, ai
sensi dell’art. 43 delle Norme tecniche di attuagdael P.S..
4. Ai sensi del disposto di cui alla suddetta Dadibn. 292/2003 del PNAT numero 1, punto
primo, “Dovranno essere sottoposti allEnte Parcoellthrcipelago Toscano, al fine
dell'ottenimento del nulla osta di competenzaetlet previsioni del presente R.U. compreso ogni
intervento di nuova edificazione, cambio di destione d’'uso, ampliamento del patrimonio
edilizio, volumi accessori e pertinenziali e gltiali pianificazione e programmazione previsti
dalla normativa nazionale e regionale che influisacsull’assetto urbanistico ed ambientale del
territorio, ad eccezione dei soli interventi sultaonio edilizio esistente ricompresi nelle
seguenti classificazioni:
a) manutenzione ordinaria, manutenzione straordemarestauro conservativo e risanamento
igienico edilizio cosi come definiti ai sensi deP® 380/2001 e della LRT 1/2005 [ndr:
aggiornamento delle fonti normative alle successitegrazioni e modificazioni];
b) opere di ristrutturazione edilizia che compodianche la riorganizzazione funzionale interna
delle singole unita immobiliari, senza che ne siaifterati i volumi e le superfici, con modifiche
agli elementi verticali non strutturali, che non dificano le destinazioni d’'uso e fermi restando i
caratteri architettonici e decorativi dell’edificjoonché gli elementi costituenti arredo urbano.”
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5. Ai sensi inoltre della suddetta Delibera n. Z833 dl PNAT, n. 1, punto secondo, “Nelle more
dell'approvazione del Piano e del Regolamento d&icB che ne verifichera la compatibilita
ambientale, sono comungue sospese previsioni ritgudr eventuali nuove costruzioni a
qualunque uso destinate all'interno del PNAT adezaane di quelle previste all’interno di Piani
di Miglioramento Agricolo Ambientale ed a quellestileate ad attivita di servizio pubblico o di
interesse pubblico, richiedente impianti, attremrat o spazi appositi finalizzati alla tutela,
conservazione ed educazione ambientale”.

6. Ai sensi del n.1, punto quarto, della Deliberan@nissariale suddetta n. 292/2003, “Eventuali
nuove volumetrie potranno essere destinate esalumte agli ampliamenti del patrimonio
edilizio esistente a destinazione non rurale”.

7. Ai sensi della Delibera n. 292/2003 del PNATh sul, punto quinto, “Sul patrimonio edilizio
esistente, compreso quello non piu utilizzato arimali, sono ammessi gli ampliamenti e gli
interventi fino alla ristrutturazione edilizia e w®io di destinazione d’'uso a fini abitativi senza
aumento di unita immobiliari”.

8. Ai sensi della Delibera n. 292/2003 del PNATH sul, punto nono, “Nella fascia costiera di
rispetto, di cui al D.Lgs. n. 42/2004 ex L. 431/8ffi, incrementi volumetrici del patrimonio
edilizio esistente non dovranno comportare avanrameei fronti sul lato mare e modifica della
sagoma del fabbricato sul lato marte o essere WNigia questo”.

9. Come osservato e prescritto nella nota del Paxeaionale dell’Arcipelago Toscano del 17
novembre 2005 prot. 10093, punto 2, e di seguibiaimata a costituire parte integrante delle
presenti norme:

“Alcune previsioni del R.U. ricadono, oltre che'mlterno del PNAT anche nel SIR ZPS 058,
Codice Natura 2000: 1T5160012.

Pertanto queste devono essere compatibili con leneon materia vigenti per queste ed in
particolare occorre la verifica di compatibilita éentale attraverso la valutazione di incidenza
di cui alla LRT 56/2000 e al DPR 120/2003” comecghinato dal presente R.U.

10. Il progetto della strada di emergenza e soazorfinalizzato a migliorare
I'accessibilita all'insediamento della Cala, dovrassere sottoposto all’Ente Parco
Nazionale dell’'Arcipelago Toscano per il parereadimpetenza. Dovra essere effettuata
la valutazione di incidenza ambientale ai sensiadeRT 56/2000, della Del. G.R.T. n.
644/2004 e del DPR 357/1997, modificato ed integmél DPR 120/2003Dovranno
essere adottate tutte le misure idonee ad impedilarre o compensare gli effetti negativi sul
contesto edificato, sul’lambiente e sul paesaggiaché sulle specie e gli habitat presenti nel
Parco Nazionale dell’Arcipelago Toscano e nel SIRSZMonte Capanne e Promontorio
dell’Enfola. L’attuazione del progetto e la reakizione del cantiere edile non dovranno in alcun
modo pregiudicare I'integrita del sito interessato.

11. Come osservato e prescritto nella nota del Baddazionale dell’Arcipelago Toscano del 17
novembre 2005 prot. 10093, quintultimo capoversdj seguito richiamata a costituire parte
integrante delle presenti norme:

“gli atti di pianificazione urbanistica e di setterdovranno contenere apposita Relazione di
incidenza ai sensi dell’art. 15, della LRT 56/208@he tutti i singoli interventi soggetti a tale
procedura (compresi quelli oggetto di parere datpadell’Ente parco) ricadenti all'interno del
SIC-SIR n. 58 “Monte Capanne e Promontorio dell@a¥f, dovranno essere sottoposti ad
apposita Valutazione di impatto ambientale nei tiirdi quanto previsto dall’'art. 5 della LRT
79/98 e dalla normativa nazionale di riferimento”.

12. Conformemente alle prescrizioni del Parco Naaie dell’ Arcipelago toscano contenute nella
deliberazione commissariale n. 292/2003, nellaza¢ll'uso del suolo del P.S. (tav. A/4bis) la
zona della Cala (UTOE 3) individuata come “Area arlizzata”, risulta trasformata in “Area di
alto valore naturalistico” in continuita con quellimitrofa ed n conformita a tutte le altre
presenti nella porzione di UTOE ricadente nel petia del Parco nazionale dell’Arcipelago
Toscano.

13. “Art. 18 del Piano del Parcol-e zone B, di riserva generale orientata
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Si tratta di ambiti di elevato pregio naturalisticim cui € necessario potenziare la funzionalita
ecosistemica, conservare il ruolo per il mantenitoatella biodiversita, con funzione anche di
protezionedelle zone A. Gli usi e le attivita sgoelli di tipo naturalistico (N) e comprendono la
fruizione che, oltre agli scopi scientifici e ditlat, pud avere anche carattere sportivo o
ricreativo, limitatamente alle attivita che nonhiedono I'uso di mezzi meccanici a motore, salvo
quelli previsti per la pulizia degli arenili, o @ittrezzature fisse e che non comportano comunque
apprezzabili interferenze sulle biocenosi in attwasformazioni d'uso infrastrutturali o edilizie o
modificazioni sostanziali della morfologia dei sSu§lono ammesse le attivita agricole
tradizionali (A) e di pascolo che assicurino il nlammento della funzionalita
ecosistemica e dei paesaggi esistenti, nonchédaiadi governo del bosco ad esclusivi
fini protettivi, nel rispetto delle linee guida ddiinistero del’Ambiente e della Tutela del
Territorio per la gestione del patrimonio agrosiipastorale delle aree protette. Gli
interventi e le azioni consentiti e necessari squelli conservativi (CO), che possono
essere accompagnati da interventi manutentivirggdalificazione (MA e RQ) della
funzionalita ecologica, anche con il controllo @e$ipecie alloctone o sovrabbondanti.
Sono ammessi pure gli interventi e le azioni di manzione e di restituzione (MA e RE)
sul paesaggio e sulle forme di utilizzazione agheespastorale tradizionale. Sono invece
esclusi gli interventi edilizi che eccedano quantevisto dai commi successivi e gli
interventi infrastrutturali non esclusivamente eefamente necessari per il
mantenimento delle attivita agrosilvo- pastoraper la difesa del suolo e gli interventi
connessi alle attivita e servizi del’'Ente Parcawbé del Ministero dell’Ambiente e della
tutela del Territorio e del Mare per uso governativ

18.2.-Sono in particolare vietati i seguenti interventaaoni:

a. I'esecuzione di tagli boschivi, di alberaturess e filari, se non per le operazioni
necessarie per il governo del bosco nel rispetitedmee guida del Ministero
del’Ambiente e della Tutela del Territorio perdastione del patrimonio agro-silvo-
pastorale delle aree protette;

b. i movimenti di terreno ed ogni intervento idor@emodificare il regime delle acque o le
sistemazioni tradizionali a terrazzi, salvo quarioh@lizzati al recupero ambientale di
cave dismesse (senza finalita estrattive) ed altee degradate, al mantenimento delle
attivita agropastorali in atto (purché compatibdon gli ecosistemi protetti), al
soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili (senz@vi acquedotti) ed alla difesa
idrogeologica;

c. la trasformazione di incolti in aree coltivateglle zone di rilevante funzione ecologica
per la tutela dell'avifauna se non per favorireaascritti interventi di ripristino di
paesaggi agrari menomati, la regolamentazione edidne delle modalita di
trasformazione verra normata nel regolamento;

d. nelle aree incendiate, le modificazioni d’'usosieli, ivi compresi gli interventi di
riforestazione, fatti salvi i progetti specificanterprevisti dall’Ente Parco;

e. 'apertura di nuove strade, salvo il recuperi gutilizzo della viabilita storica per la
fruizione pubblica del territorio e per il raggiumgento degli edifici esistenti e utilizzati
ai fini abitativi o agricoli, di larghezza non supere a ml 3, con esclusione di ogni
pavimentazione impermeabilizzante e purché comgatibn la salvaguardia delle
risorse faunistiche e vegetazionali esistenti nénobn la tutela del paesaggio;

f. la realizzazione di nuove infrastrutture, faélvi gli interventi di modesta entita, quali
piccole canalizzazioni per lo smaltimento dei rgfidlacciamenti ad acquedotti pubbilici,
linee telefoniche ed elettriche e gas a servizitegstivita ammesse in zona;

g. nuove edificazioni e cambi di destinazione d’jpsoutilizzazioni extra-agricole, con le
sole eccezioni di cui al comma 18.3;
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h. 'apertura di cave e miniere;

I. la costruzione di recinzioni, ad eccezione dtlipinecessarie alla sicurezza delle
abitazioni e degli impianti tecnologici, purché heaate in siepi miste o formazioni
arbustive spinose o in pietra locale a secco agnb locale secondo le tipologie
tradizionali, coerentemente inserite nella tramagqedlare, e tali da non modificare o
ostacolare lo scorrimento delle acque e la fruigidibera dei sentieri; se in rete
metallica, esclusivamente per la protezione dedfalai danni degli ungulati e della
fauna selvatica;

j. 'introduzione, la detenzione, il trasporto erpmda parte di privati di armi, esplosivi e
di qualsiasi mezzo di distruzione e cattura, coualteriori specificazioni eventualmente
recate dal Regolamento o da appositi atti deliberat

k. l'installazione di serre fisse.

l. il transito dei mezzi motorizzati sui sentiéuori dalle strade statali, provinciali,
comunali, vicinali gravate dai servizi di pubblipassaggio, e private, fatta eccezione per
i mezzi di servizio, per le attivita agro-silvo-pasli e per i mezzi necessari alla pulizia
degli arenili;

18.3.Per il patrimonio edilizio esistente legittimo @itimato, con usi extragricoli in
atto alla data di adozione del piano del Parco, clo& hanno usufruito di condono
edilizio inerente la sanatoria di volumi o superfiealizzate in totale assenza di
permesso di costruire, D]Aono ammessi per gli edifici ad uso abitativorveati fino
alla manutenzione straordinaria ai sensi dell’af@ comma 2 lettera b) della L.R. 01/05 ;
nei casi di comprovata residenza nello stabile detgodi proprietari o affittuari alla data
di adozione del Piano sono ammessi interventi stiangro e risanamento conservativo ai
sensi dell’art.3 del D.P.R. 380/01 e dell'art. 7@ama 2 lettera c) della L.R. 01/05.

Per il patrimonio edilizio agricolo esistente scammessi interventi edilizi fino alla
ristrutturazione edilizia e cambio di funzione degimobili ai soli fini dello sviluppo e
della qualificazione delle attivita agro-silvo-pasali e agrituristici. ( ai sensi della L.R.
42/00 e s.m.e i.) E' ammessa l'installazione, regke di pertinenza degli edifici esistenti,
di piccoli impianti per la produzione d’energia efthativa, che non determinino
apprezzabili impatti paesistici 0 ambientali.

18.4.-Ai fini del miglioramento dell’accessibilita peddea della fruizione naturalistica
sono consentiti la manutenzione e il miglioramedetia rete di percorrenze esistenti e
I'eventuale riapertura di sentieri storici preessti, nonché gli interventi legati al
risanamento, alla tutela e allo sviluppo del patoino boschivo, con le modalita di cui
agli articoli successivi e con riferimento ai pr@gnmi di cui all'art. 13. Sono altresi
consentiti tutti gli interventi di manutenzione ldehfrastrutture di pubblica utilita quali
le infrustrutture antincendio cosi come censitepiaho operativo AIB della Regione
Toscana e gli interventi di cui al Capo Il sezidWedel Regolamento forestale della
Toscana (R.F.T.) approvato con DPGR n. 48/R d€)®2003.

14 ““Art. 19 del Piano del Parco Le zone C, di proteziohe

19.1.-Le zone C, di protezione, sono ambiti caratterizdalla presenza di valori
naturalistici ed ambientali inscindibilmente consieson particolari forme colturali, di
produzione agricola od a particolari modelli insatlvi o da forme significative di
presidio ambientale. Gli usi e le attivita compdtibono quelli coerenti con le finalita di
manutenzione, di ripristino e di riqualificazionelk attivita agricole e forestali, degli
elementi e dei segni fondamentali del paesaggiorabd ed agrario, di conservazione
della biodiversita e delle componenti naturali Bse presenti. Sono ammessi, oltre agli
usi e alle attivita di carattere naturalistico (N)li usi e le attivita agro-silvopastorali

(A) e quelli relativi alla funzione insediativa (Y Aresente. Gli interventi e le azioni
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consentiti e necessari sono quelli di manutenzederiqualificazione (MA, RQ) del
territorio agricolo e del patrimonio edilizio, destituzione delle aree degradate (RE) e di
conservazione (CO) delle risorse naturali. Compétiente con le finalita ed i limiti
suddetti, sono ammessi gli interventi e le aziofti @ migliorare la fruibilita turistica,
ricreativa, sportiva, didattica e culturale che hiedano, al piu, modeste modificazioni
del suolo ed opere edilizie non eccedenti quangéwipto dai commi successivi del
presente articolo.

19.2: Sono in particolare vietati gli interventi e lgiani di cui all'art.18.2, ai punti
a,b,d,e f,g,h,i,j,k, salvo che riguardino interieatlestinazione esclusivamente agricola o
forestale, nellambito di progetti e programmi pigtv dall’Ente Parco per la
valorizzazione delle attivita agro-silvo-pastoralpn eventuali limitati interventi di
adeguamento delle infrastrutture esistenti comptioda effettive esigenze e che
comungue non contrastino con le altre disposizitwtie presenti Norme. Sono altresi
consentiti tutti gli interventi di manutenzione ldehfrastrutture di pubblica utilita quali
le infrustrutture antincendio cosi come censitepiaho operativo AIB della Regione
Toscana e gli interventi di cui al Capo Il sezidWedel Regolamento forestale della
Toscana (R.F.T.) approvato con DPGR n. 48/R d€)®2003.

19.3.-Per il patrimonio edilizio esistente legittimo @i#imato, a destinazione
esclusivamente a civile abitazione, alla data dvadne del Piano del Parco, che non
hanno usufruito di condono edilizio inerente laatmia di volumi o superfici realizzate
in totale assenza di permesso di costruire, DIAgsammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia ai sensi dell’art.3 commagpunto d) del D.P.R. 380/01 e dell’art.
79 comma 2 punto d) della L.R. 01/0&ll'ambito della ristrutturazione edilizia sono
ammessi ampliamenti, ai soli fini del’adeguameigienico sanitario, effettuabili una
sola volta, di superficie utile di non oltre mq. @ér gli immobili che hanno una
superficie utile inferiore a mq. 60. Per gli immibkii interesse storico architettonico e
paesaggistico sono consentiti esclusivamente iaetdriino al restauro e risanamento
conservativo.

(art.3 comma 1 punto c) del D.P.R. 380/01 e dell'd comma 2 punto c) della L.R.
01/05). Sono ammessi interventi a strutture edadif servizio alle attivita del’'Ente

fino alla ristrutturazione, con eventuali ampliantigmer adeguamenti funzionali e
miglioramento delle condizioni di sicurezza.

19.4.-La trasformazione di edifici esistenti € ammesda sofunzione degli usi
agrituristici ai sensi della L.R. 42/00 e della L30/03 e s. m. e i., la costruzione di nuovi
edifici @ ammessa solo in funzione degli usi agire@urché compresi in un programma
aziendale pluriennale di miglioramento agricolo aeriiale nei casi previsti dal
Regolamento e dalla L.R. 01/05, alle seguenti coodi:

a. ciascun edificio deve avere accesso direttotidals esistenti, con esclusione di
apertura di nuove strade;

b. deve essere dimostrata I'impossibilita di sof#dtis, con 'uso od il recupero dei
manufatti esistenti, le documentate esigenze cliwano l'intervento;

c. eventuali ampliamenti devono essere realizradidiacenza al centro aziendale
esistente o agli insediamenti rurali preesistenti;

d. la necessita ai fini della conduzione aziendajecola e/o delle esigenze abitative del
proprietario o del conduttore deve essere docuntarda specifico piano di sviluppo
aziendale che riguardi I'insieme dei fondi e deltévita dell’azienda interessata;

e. la stipula di una convenzione quale quella diadc. 19.4.

f. 'Ente vigilera con appositi controlli periodiahe le convenzioni di cui alla lettera e)
siano rispettate.
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19.5.-Al fine di migliorare le condizioni economiche, t@bive e lavorative degli
imprenditori agricoli e delle loro famiglie, 'EntBarco, anche mediante intese con le
altre autorita competenti, favorisce gli intervedtirecupero, di riqualificazione e di
potenziamento del patrimonio edilizio rurale, angle usi ed attivita integrative
strettamente connesse con le attivita degli impitericstessi. In particolare, per
I'edificazione nelle zone agricole, costituisceqgoita ai fini delle misure di sostegno e di
incentivazione previste da disposizioni regionadizionali e comunitarie, I'inserimento
di tali interventi nei programmi aziendali di miglamento agricolo-ambientale.

19.6- Ai fini del miglioramento dell’accessibilita pedale e della fruizione naturalistica
sono consentiti la manutenzione e il miglioramedetia rete di percorrenze esistenti e
I'eventuale apertura di nuovi sentieri, nonchéigterventi legati al risanamento, alla
tutela e allo sviluppo del patrimonio boschivo, demodalita di cui agli articoli
successivi e con riferimento ai programmi di cuiaat.13.

Art. 54 — Sitodi interesse regionale (SIR) e Zona di ProteziongeSiale (ZPS) “Monte

Capanne e Promontorio dell’Enfola” gia Sitdi interesse comunitario(SIR 58 IT 5160012

1. Con apposita perimetrazione & segnalato in gaafi@ il territorio compreso neSito di
interesse regionale (SIR) e Zona di Protezione i8fe¢ZPS) “Monte Capanne e Promontorio
dellEnfola” gia Sito di interesse comunitario (S88 IT 5160012).

Tale sito concorre a costituire il sistema delleegorotette della rete europea Natura 2000.

2. Ai sensi dell’art. 194 della LRT 1/2005 noncled’drt. 1, comma 4, della LRT 56/2000, i siti
di cui all'allegato D costituiscono invarianti stttwrali a sensi dell’art. 4 della legge regionale 3
gennaio 2005 n. 1 (Norme per il governo del teriagpe fanno parte dello statuto del territorio
di cui all'art. 4, commi 1 e 2 della medesima legge

Essi sono considerati elementi di rilievo ai firelld redazione della Carta della natura di cui
all'art. 3, comma 3, della legge 6 dicembre 1991384 (Legge quadro sulle aree protette) da
ultimo modificata dalla legge 8 luglio 2003 n. 1&&che in conformita con quanto previsto negi
atti statali di indirizzo”.

3. ll presente SIR — ZPS “Monte Capanne e Prooramtell’Enfola” & soggetto alla normativa
di tutela e valorizzazione contenuta nelle seguenti normative:

-LR 6 aprile 2000, n. 56, Norme per la conservagi@la tutela degli habitat naturali e
seminaturali, della flora e della fauna selvatiche;

-Del. G.R. Toscana 5 luglio 2004 n. 644, attuazide#’art. 12, comma 1, lett. a), della LR
56/2000 (Norme per la conservazione e la tuteldidepitat naturali e seminaturali, della
flora e della fauna selvatiche). Approvazione norteeniche relative alle forme e alle
modalita di tutela e conservazione dei Siti di im@nza regionale (SIR);

-DPR 8 settembre 1997 n. 357, Regolamento recatti@zéone della direttiva 92/43/CEE
relativa alla conservazione degli habitat naturaliseminaturali nonché della flora e della
fauna selvatiche cosi come modificato ed integdalddPR 120/2003;

-DM Ambiente e Tutela del Territorio 25 marzo 299 nullamento della Deliberazione 2
dicembre 1996 del Comitato per le Aree Naturalitett®; gestione e misure di conservazione
delle Zone di Protezione Speciale (ZPS) e delleZpeciali di Conservazione (ZSC);

in attuazione delle seguenti Direttive Europee:

-Dir. 92/43/CEE del Consiglio del 21 maggio 1992ativa alla conservazione degli habitat
naturali e seminaturali nonché della flora e deitauna selvatiche;

-Dir. 79/409/CEE del Consiglio del 2 aprile 1979ncernente la conservazione degli uccelli
selvatici.

4. Come osservato e prescritto nella nota del Paxezionale dell’Arcipelago Toscano del 17
novembre 2005 prot. 10093, punto 2, e di seguitbiaimata a costituire parte integrante delle
presenti norme:



Regolamento urbanistico di Marciana Marina

“Alcune previsioni del R.U. ricadono, oltre che'mlterno del PNAT anche nel SIR ZPS 058,
Codice Natura 2000: 1T5160012.

Pertanto queste devono essere compatibili con leneon materia vigenti per queste ed in
particolare occorre la verifica di compatibilita éentale attraverso la valutazione di incidenza
di cui alla LRT 56/2000 e al DPR 120/2003” comecihinato dal presente RU.

5. Per qualunque intervento ricadente all'internel di5IR - ZPS 058, Codice Natura 2000:
IT5160012, Monte Capanne e Promontorio dell’Enfalaparte compreso all’interno del Parco
Nazionale dell'Arcipelago Toscano, dovra essereetiffita la _valutazione di incidenza
ambientaleai sensi della LRT 56/2000, sulla base della BeR.T. n. 644/2004, secondo quanto
prescritto dal DPR 357/1997, cosi come modificatontegrato dal DPR 120/2003, in attuazione
delle direttive n. 92/43/CEE e n. 79/409/CEE.

Non sono soggetti a valutazione di incidenza gkmventi sul patrimonio edilizio riconducibili
alle categorie di manutenzione ordinaria e straoatia, di restauro e risanamento conservativo
nonché di ristrutturazione edilizia purché non cammo incremento di carico urbanistico o di
volumetria.

6. Per qualunque intervento ricedente nelle arestigoe al SIR - ZPS 058, Codice Natura 2000:
IT5160012, Monte Capanne e Promontorio dellEnfdiavra essere effettuata la verifica di
incidenza ambientalal fine di escludere effetti negativi sul SIR -SZedesimo.

Non sono soggetti a verifica di incidenza gli im@mti sul patrimonio edilizio esistente
riconducibili alle categorie di manutenzione ordiizae straordinaria, di restauro e risanamento
conservativo nonché di ristrutturazione ediliziargh#é non comportino incremento di carico
urbanistico o di volumetria.

Il Regolamento edilizio definira mediante apposstzheda di sintesi i contenuti minimi della
verifica di incidenza ambientale.

7. Il progetto della strada di emergenza e soccor$inalizzato a migliorare
I'accessibilita all'insediamento della Cala, dovr@ssere sottoposto a valutazione di
incidenza ambientale ai sensi della LRT 56/2000adeel. G.R.T. n. 644/2004 e del
DPR 357/1997, modificato ed integrato dal DPR 1R0& Dovranno essere adottate tutte
le misure idonee ad impedire, ridurre o compensglieeffetti negativi sul contesto edificato,
sullambiente e sul paesaggio nonché sulle specigi @dabitat presenti nel Parco Nazionale
dell'Arcipelago Toscano e nel SIR ZPS Monte Capanieomontorio dell’Enfola. L’attuazione
del progetto e la realizzazione del cantiere edien dovranno in alcun modo pregiudicare
I'integrita del sito interessato.

Art. 55 — Vincolo paesaggistico e vincolo storicar@stico
1. L'intero territorio comunale € soggetto a virecgaesaggistico ex legge n. 1497/1939 cosi
come recepita or nel Codice dei beni culturali lepdesaggio (D.Lgs. 42/2004)
2. Il vincolo storico artistico insiste sugli immbbo complessi di immobili di valore
monumentale o soggettipe legisalle disposizioni della ex legge 1089/1939 oreepéa nel
Codice sopraccitato.
3. Qualunque intervento che interferisca con i ngb@esaggistici e storico artistici tutelati e
sottoposto al controllo delle autorita preposta altela di tali valori.
4. Ai sensi della Delibera n. 292/2003 del PNATH sul, punto nono, “Nella fascia costiera di
rispetto, di cui al D.Lgs. n. 42/2004 ex L. 431/8ffi, incrementi volumetrici del patrimonio
edilizio esistente non dovranno comportare avanrameei fronti sul lato mare e modifica della
sagoma del fabbricato sul lato mare o essere Viglhiquesto”.

Art. 56. Cimiteri e relativo vincolo di rispetto
1. Con apposita campitura € riportata in cartogrigdirea occupata dai cimitero. Le relative fasce
di rispetto sono regolate dalla normativa vigentmom possono avere comungue larghezza
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inferiore a 100 m all'interno della quale & comumquietata I'edificazione. E consentita la
realizzazione di infrastrutture ed opere di urbzazzone.

2. Sugli edifici esistenti nella fascia di rispetsono ammessi tutti gli interventi fino alla
ristrutturazione edilizia ove consentito dalle disizioni del presente Regolamento.

Art. 57 — Aree di rispetto di pozzi e sorgenti
1. Il R.U. recepisce le aree di rispetto di pozgbegenti riportate nel P.S.
Tali aree sono segnalate con apposito perimetcolaire.
2. Nellambito di tali aree qualunque interventovdo essere oggetto di verifica degli effetti
ambientali in applicazione delle disposizioni débld 11 delle presenti norme con particolare
riferimento alla tutela degli acquiferi.
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TITOLO IX - MODALITA DI ATTUAZIONE E GESTIONE DEL  R.U.
MISURE DI SALVAGUARDIA E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 58. Modalita di attuazione del R.U.
1. Il R.U. si attua con interventi diretti e corafi attuativi di iniziativa pubblica o privata, con
progetti di opere pubbliche e mediante tutti glistenti previsti dalla legge.
Gli interventi diretti sono soggetti :
- apermesso di costruire;
- adenuncia di inizio dell'attivita edilizia.
| piani attuativi sono strumenti urbanistici di @eflio ai sensi e per gli effetti della LRT 1/2005,
titolo V, capo IV, sezioni | e Il, di attuazioneld@ U.
2. Essi hanno i contenuti e I'efficacia dei segupiaini o programmi:
- piani particolareggiati di cui all'articol@31della L. 1150 del 1942;
- piani di zona per I'edilizia economica e plgpe di cui alla Legge 167 del 1962 e alla LRT
1/2005 art 71,
- piani per gli insediamenti produttivi di cali’art. 27 della L.865 del 1971 ed all'art. 72lde
LRT 1/2005;
- piani di lottizzazione di cui all’art.28 dalL.1150 del 1942 e all’art. 70 della LRT 1/2005;
- piani di recupero di cui all'art.28 della B/Adel 1978 e all'art. 73 della LRT 1/2005;
- programmi complessi di riqualificazione urtstica di cui all’art. 74 della LRT 1/2005.
3. Ai sensi dell’art. 56 della LRT 1/2005 il Comummeconformita col P.S. puo adottare il Piano
complesso per le trasformazioni del territorio dhehiedano I'esecuzione programmata e
contestuale di interessi pubblici e privati.
4. Sono integralmente richiamate e costituisconesgrizioni integrative e salvaguardie del
presente Regolamento:
-le prescrizioni contenute nella Delibera commissiardel PNAT 292/2003, riportata in allegato
alle presenti disposizioni;
-le misure di salvaguardia allegate al Decreto maiariale istitutivo dell’'Ente parco del PNAT, in
attesa della adozione del Piano del Parco (DPRWgid 1996).

Art. 59. Comparti sottoposti a Piani di Recupero
1. Il RU individua alcuni comparti da sottoporr@iano di recupero per la complessita di funzioni
presenti, di volumetrie architettoniche incompdititon il contesto dell’abitato adiacente o per gl
elementi di degrado presenti.
2. Tali ambiti necessitano di un’attenta operazidngqualificazione che sia in grado di rendere
omogeneo l'intero sistema territoriale nel qualesimseriti.
3. Nelle aree soggette a P.d.R. sono comunque sewegmsentiti gli interventi fino alla
manutenzione ed al restauro e risanamento conseraditinterno delle volumetrie esistenti.
Dovra essere recuperata nellambito dell’area sibgga piano medesimo anche la superficie
relativa agli standard per parcheggi nelle misutegye previste per le varie funzioni.
4. Dovranno comungque essere rispettate le disposimerenti la superficie e le caratteristiche
degli alloggi derivanti da trasformazione come #jmto nelle disposizioni igienico sanitarie
vigenti derivanti dalla legislazione statale (intfalare DM Sanita 5 luglio 1975).
La presentazione dei Piani di recupero € comungberdinata alle modalita attuative ed alle
prescrizioni tecnico edilizie contenute nel R.Egiaghato.
5. Le aree soggette a PdR sono :
1. Piano di Recupero del Rotone

a) destinazione d’'uso ammesse : residenza e torstettiva. Qualora il progetto

contenga destinazione turistico ricettiva & cornena realizzazione di volumetrie

tecniche o servizi a norma di legge.
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b) E’ consentita la ristrutturazione edilizia naitibito delle volumetrie esistenti

2. Piano di Recupero Saint Claire
a) destinazione d’'uso ammesse: attivita residaenzadtivita terziarie, direzionali e
turistico ricettive con verifica degli standardeanhini di legge ed applicazione del DM
Sanita 5 luglio 1975 fatta salva la disciplina debvo R.E.
b) Ristrutturazione edilizia con recupero dellawoétria esistente
c) Dovra essere disciplinata, mediante appositavermione con I’Amministrazione
comunale, la gestione unitaria delle parti comuni

3. Piano di Recupero Servizi ed Attrezzature alla Maut
a) destinazione d’'uso ammesse: servizi di supmdidmautica, commercio, uffici privati,
attivita terziarie e direzionali, ricettivita corssa con verifica degli standard a termini di
legge
b) Ristrutturazione edilizia con recupero dellawoétria esistente

4. Piano di Recupero Viale Principe Amedeo
a) destinazione d'uso ammesse: attivita residdnziammerciali, ristorazione ed in
generale compatibili con la residenza
b) Ristrutturazione edilizia con incremento del 3Gf%élla volumetria esistente ed
eventuale arretramento fatti salvi i diritti dizer
¢) L'intervento sara soggetto al nuovo Regolamelitizio

Art. 60 — Comparti sottoposti a PEEP
1. E’ confermato I'ambito per il Piano per I'edilizieconomica e popolare nella Localita San
Giovanni
2. La volumetria complessiva edificabile e defiriita 1875 mc, per un numero massimo di 5
unita residenziali. Dovra inoltre essere osserusia altezza massima di 6,5 mt ed un Rc del
30%.
3. Il Regolamento edilizio potra comunque stabitirgeri e requisiti per il soddisfacimento dei
bisogni abitativi di base (prima casa).

Art. 61. Piani attuativi adottati o in corso di egcuzione
1. Sono fatti salvi i piani attuatiyiresentati alla data di adozione della varianteRalJ. e quelli
in corso di esecuzione e mantengono i parametnisbci, le opere di urbanizzazione e le
prescrizioni contenute nello strumento stesso,ospkr le parti espressamente modificate dal
R.U.
Gli standards urbanistici ricadenti nell’ambitotdli piani ed indicati nella cartografia dovranno
essere verificati sulla base del progetto real@eatecepiti nel presente RU.

Art. 62 — Gestione del Regolamento urbanistico
1. L’A.C. dovra provvedere ad organizzare un agposlfficio Comunale di Pianificazione
all'interno della struttura dell’'Ufficio Tecnico ahe con la collaborazione di tecnici ed esperti di
settore.
2. | compiti dell’'U.C.P. sono i seguenti:

- aggiornamento delle informazioni e dei sistemiagnafici;

- la costituzione dell'anagrafe dei manufatti ediligr la gestione unitaria dei processi di
trasformazione territoriale, di modificazione exldi e salvaguardia degli ambiti soggetti a
tutela;

- garantire la comunicazione e lo scambio dei dati ItAmministrazione Provinciale, la
Regione Toscana, il PNAT, I'Autorita di BacinoUfficio Tecnico Erariale e con altri
Enti Pubblici che hanno competenze di natura tetaite;
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- aggiornamento delle informazioni relative alle pragyeognostiche e geotecniche presenti
presso I'’Amministrazione e alla redazione di un&ziene annuale sullo stato del
territorio;

- procedere alla contabilizzazione delle quote di &dmpento utilizzate per
ristrutturazioni di edifici con destinazione artighale e commerciale, nell'ambito della
previsione del Piano Strutturale ( 11.020 mc. p&d.T.0.E. 1 — Paese e 1.000 mc. per
'U.T.O.E. 2 — Capitella ) per la quota parte imgata nell’ambito del presente R.U. (
vedere tavole allegate )

- richiedere agli Enti preposti una specifica relagi@nnuale sullo stato di efficienza delle
opere idrauliche a difesa del territorio;

- provvedere alla verifica dello stato di attuaziale® R.U. e della rispondenza alle finalita
e agli obiettivi del P.S. con un rapporto sull'aitione del P.S. in particolare su:
a)rispondenza delle scelte del R.U. rispetto dgletbivi, alle prescrizioni e ai criteri del
P.S.;

b) l'aggiornamento e la verifica delle valutazi@mbientali in relazione agli interventi
previsti dal R.U.
3. Il rapporto annuale € inviato alla Provincid_tiorno e alla Regione Toscana.

Art. 63 — Misure di salvaguardia e disposizioni trasitorie
1. Le presenti salvaguardie sono prescrizioni @ineénte operative al fine di impedire
I'attuazione di interventi nelle more di definizdei progetti e degli impianti la cui realizzazon
costituisce premessa necessaria per dar corseealiazazione delle previsioni contenute nel
presente RU.
Ai sensi dell’'art. 10 del PS commi 7 ed 8 si pravetie “tutte le trasformazioni territoriali ed
edilizie eccedenti la ristrutturazione edilizia @ fistrutturazione urbanistica che comportino
incremento di carico urbanistico da misurarsi crémento delle unita immobiliari residenziali, in
numero di abitanti o tipo di attivitd particolarntenidroesigenti, da certificare con specifica
dichiarazione asseverata dal progettista, devoseressospese in attesa della realizzazione del
potabilizzatore e degli impianti (serbatoi) conmesd atti a garantire I'erogazione di acqua
potabile. Della entrata in funzione del potabilizea dovra essere data formale comunicazione
per consentire il rilascio del vincolo.
Sono fatti salvi gli interventi finalizzati allo gwppo delle attivita agricole, previa presentago
ed approvazione di PMAA e quelli inerenti immoldlaree non servite da pubblico acquedotto,
ma gia dotate di autorizzazione all’emungimento @oapria concessione per usi potabili”
(comma 7, art. 10, PS).
Si prende atto dell'indirizzo assunto da ASA, Gestdell’approvvigionamento idrico, di
preferire 'emungimento dei pozzi esistenti rispetila realizzazione del potabilizzatore.
Si richiama inoltre la recente nota dell’Autoritd Ambito Territoriale Ottimale n. 5 Toscana
Costa (Prot. N. 104 del 23.1.2006 sul superameette riticita di approvvigionamento idrico e
di adeguamento dei sistemi di raccolta, collettatnem depurazione dei reflui civile dell'isola
d’Elba con riferimento alla realizzazione del dikgare sottolineando come, dagli orientamenti
assunti, la prospettiva “di realizzazione di (talé@npianto non possa piu essere ritenuta
prioritaria, pur non potendo escluderla del tuttelnmedio lungo termine, fermo restando che la
domanda di servizio dovra avere livelli analoghisdiddisfacimento”.
2. Si prevede inoltre che “tutte le trasformazideiritoriali ed edilizie eccedenti la
ristrutturazione edilizia o la ristrutturazione arlistica che comportino incremento di carico
urbanistico da misurarsi in incremento delle unit@mobiliari residenziali e in numero di
abitanti, devono essere sospese in attesa deliazezgone dell'impianto di depurazione cui
dovra associarsi I'obbligo di recupero dei refhaittati per uso irriguo” (comma 8, art. 10. PS).
Tutte le trasformazioni edilizie devono essere agmagnate dalla verifica del sistema di
smaltimento dei reflui mediante allacciamento doetlla fognatura ovvero mediante la
realizzazione di sistemi di depurazione o fito-dapione conformi alla normativa igienico
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sanitaria vigente previo parere dell’Azienda Sari##aLocale, da abbandonare a seguito della
possibilita di allacciamento alla fognatura.

3. Sono integralmente richiamate e costituisconesprizioni integrative e salvaguardie del
presente Regolamento:

-le prescrizioni contenute nella Delibera commissigrdel PNAT 292/2003, riportata in allegato

alle presenti disposizioni;

-le misure di salvaguardia allegate al Decreto maiariale istitutivo dell’'Ente parco del PNAT, in

attesa della adozione del Piano del Parco (DPRWgid 1996).
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TITOLO X - TITOLO X - NORME TECNICHE DI CARATTE RE GEOLOGICO.
ADEGUAMENTO INDAGINI GEOLOGICHE: NORME E PRESCRIZIO NI

Art. 64 - Carta della Fattibilita
La carta di fattibilita & parte integrante degti atdegli strumenti necessari per la pianificagion
del territorio, e costituisce un elaborato geologicidraulico di riferimento nella realizzazione
degli interventi sull'intero territorio comunale.
La "Fattibilita" esprime il grado di "... realizztith delle previsioni degli strumenti urbanistici
stessi sotto il profilo geologico e le compatililiton le caratteristiche dei terreni, delle rocce e
delle stabilita dei pendii* ai sensi del DecretonMieriale 21 gennaio 1981" (L.R. 17.04.1984
n°21) e sotto il profilo idrologico-idraulico ais& della Deliberazione G.R.T. 1330/04 (P.A.L.).
"Dalla sovrapposizione alla carta della pericobbslelle destinazioni d'uso previste nel piano si
ricava una carta che puo essere definita, con l@approssimazione, del "rischio" e si ottengono
attendibili informazioni sulla fattibilita delliervento proposto” (p.to 3.2. Carta della Fattidilit
Del.C.R.12.02.1985 n. 94).
In ottemperanza a quanto stabilito dalla normatigante, € stato creato uno schema procedurale
per stabilire le classi di fattibilita relative alpianificazione territoriale.
La classe di fattibilita di un intervento allinter di una singola UTOE €& stata conseguita
considerando la tipologia dell'intervento stessmtestualmente alla pericolosita dell'area nel
quale esso ricade.
In particolare:
= sono state considerate le classi di pericolosiaenti nel territorio comunale in modo da
contemplarne il diverso assetto geologico-geomogicb e le problematiche che ne
derivano;
= per ogni singola ZO sono state individuate le tiga d'intervento ammissibili, a partire
da quanto indicato dal R.U., distinguendo:
v"se liintervento prevede la variazione o la consgove dell'entita e/o della distribuzione
dei cariche sul terreno di fondazione;
se l'intervento é considerabile, oppure no, di etalentita;
se l'intervento presenta un carico urbanisticodmagpure alto;
inoltre, sono state inserite due categorie di v@eto per contemplare quegli interventi
che, pur non essendo direttamente indicati a ivelbanistico, possono esserne collegati.
La "Carta della Fattibilita" si compone di due eledti complementari cosi indicati:
Tav. GO - Legenda generale;
Tav. G1 — Carta della fattibilita, in scala 1:5.00@enuta dalla sovrapposizione delle "Previsioni
di Piano" con le carte della “Pericolosita Geolaflice della “Pericolosita Idraulica”.
All'interno della Tav. G1 é inserita una scheddatiibilita, che costituisce parte integrante della
carta, in quanto consente di individuare la cladistattibilita di alcune tipologie di interventi
(Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordina&i&estauro e risanamento conservativo)
allinterno delle singole UTOE, che potrebbero neesscondizionati dalle classi di pericolosita in
cui ricadono.

<<

Art. 65 - Classificazione degli interventi ai finidella attribuzione di fattibilita.
All'interno delle singole UTOE che suddividono drtitorio comunale sono state individuate le
seguenti tipologie di intervento, riferite alle @gbrie contenute nella LRT 1/2005.

1 - Manutenzione Ordinaria:

2- Manutenzione Straordinaria:

3 - Restauro e Risanamento Conservativo:
4 - Ristrutturazione Edilizia:

5 - Ristrutturazione Urbanistica:

6 — Demolizione

7 — Addizione volumetrica

8 — Sostituzione
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9 - Nuova Costruzione:

10 - Cambio di Destinazione d'Uso:

11 — Piano di recupero

12 - Urbanizzazione Primaria:

13 - Intervento di Urbanizzazione Secondaria:

Art. 66 - Classi di fattibilita
Le classi di fattibilita vengono definite in basej@anto indicato nella D.C.R.T. n. 94/85 e nella
D.C.R.T. n. 13/05, a queste si devono aggiungerisigosizioni previste nel Piano di Indirizzo
Territoriale (D.C.R.T. N. 12/00), con particolareerimento a “Misure di salvaguardia — Indirizzi
per I'applicazione” (D.G.R.T. N. 868/00) per cicecboncerne la difesa dai fenomeni alluvionali e
la difesa del suolo.
La prima riguarda gli ambiti A1, A2, B e la ridun® dellimpermeabilizzazione superficiale, la
seconda le classi di pericolosita in funzione dedhio idraulico.
A livello cartografico sono individuate le seguestie:
= ambito “Al”, che considera le fasce di rispetto deisi d’acqua indicate in m. 10 dal
ciglio di sponda o, in mancanza di questo, dal giedterno dell’argine; nel nostro caso sono
sovrapposte alle aree a pericolosita idraulicaoraivata (P.I.M.E. del P.A.L);

= ambito “A2", sul territorio non vi sono corsi d'agg con larghezza superiore a ml. 10
misurata fra i cigli di sponda o i piedi esterngli@rgini pertanto non sono indicate;
= ambito “B”, come per I'ambito A1 anche questo é exdp dalle aree classificate a

pericolosita idraulica molto elevata (P.I.M.E. &eA.l.).

In considerazione del fatto che nella carta dedlecplosita del P.S. sono riportate le classi di
pericolosita maggiore esistente sul territoriordiativa fattibilitd € condizionata alle disposizio
derivanti da quest’ultime.

FATTIBILITA’ GEOLOGICA

Classe 1. FATTIBILITA SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI
Equivale a livelli di rischio irrilevante raggiurgii in caso di:
Costruzioni di modesto rilievo in rapporto allalsti#éd globale dellinsieme opera terreno che
ricadono in aree stabili note (classe 1 di persitd) (D.M. 21.01.81 - punto A.2., 8° e 9°
capoverso);
Interventi a carattere conservativo e/o di ripnistanche in aree ad elevata pericolosita.
In questi casi la caratterizzazione geotecnicaeatetno a livello di progetto, quando necessaria,
pud essere ottenuta per mezzo di raccolta di motizicalcoli geotecnici di stabilita e la
valutazione degli spostamenti possono essere omesda validita delle soluzioni progettuali
adottate deve essere motivata con una appositaamda
Gli interventi previsti dallo Strumento Urbanistico sono attuabili senza particolari
condizioni.

Classe 2. FATTIBILITA CON NORMALI VINCOLI DA PRECIS ARE A LIVELLO DI
PROGETTO

Equivale a livelli di rischio "basso" raggiungibiln aree non sufficientemente note anche se
ipotizzabili a "bassa pericolosita”.
Non sono previste indagini di dettaglio a livelid'area complessiva".
Il progetto deve basarsi su una apposita indagiogmpstica mirata alla risoluzione dei problemi
evidenziati negli studi condotti a livello di P.R.G
Gli interventi previsti sono attuabili senza partiolari condizioni.
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Classe 3.FATTIBILITA CONDIZIONATA
Equivale ad un livello di rischio medio-alto, comefinibile con le conoscenze disponibili sulla
pericolosita dell'area (in genere classe Il diigmosita) e interventi previsti anche di non
eccessivo impegno e bassa vulnerabilita (p.e.zeifibitativa a basso indice di fabbricabilitd).
Sono richieste indagini di dettaglio condotte @lliw di "area complessiva" sia come supporto alla
redazione di strumenti urbanistici attuativi chd oaso sia ipotizzato un "intervento diretto".
L'esecuzione di quanto previsto dai risultati di tadagini in termini di interventi di bonifica,
miglioramento dei terreni e/o tecniche fondaziompaliticolari costituiscono un vincolo specifico
per il rilascio della concessione edilizia.
Gli interventi previsti dallo S.U. sono attuabili dle condizioni precedentemente descritte.

Classe 4. FATTIBILITA LIMITATA
Equivale a livelli di rischio elevato ottenibiligtizzando qualsiasi tipo di utilizzazione che n@n s
puramente conservativa o di ripristino in aree aricpsita elevata (classe 4).
O prevedendo utilizzazioni dall'elevato valore dinerabilita (servizi essenziali - strutture ad
utilizzazione pubblica ad elevata concentraziotrettsre ad elevato rischio indotto quali dighe,
installazioni industriali con possibile emanaziatienateriale nocivo, ecc.) in aree a pericolosita
media bassa.
In queste aree gia a livello di strumento urbaristjenerale sono da prevedersi specifiche
indagini geognostiche e quant'altro necessarioppecisare i termini del problema; in base ai
risultati di tali studi dovra essere predisposto esauriente progetto degli interventi di
consolidamento e bonifica, miglioramento dei terrertecniche fondazionali particolari ed un
programma di controlli necessari a valutare I'editi@ali interventi.
Gli interventi previsti dallo S.U. sono attuabili dle condizioni e secondo le limitazioni
derivanti da quanto precisato nel punto precedente

FATTIBILITA’ IDRAULICA
La fattibilita idraulica prende in considerazionstiti settori e le aree nelle quali vi sono st
episodi di esondazione accertati, sia possibilitiwenti che possano generare situazioni di
pericolo a livello idraulico; tali situazioni preado maggiormente in considerazione le zone
riguardanti la piana alluvionale dove insiste ihite abitato di Marciana Marina, la fascia di
raccordo con le pendici dei versanti a monte dstjukimo (Capitella, Ontanelli, ecc.), le localita
del Bagno e di Redinoce.
Tutta la restante parte di territorio viene induatia come area collinare.

Piana alluvionale — nelle aree che ricadono in ambiti soggettireoffeeni di rischio idraulico
(P.ILM.E.) come indicato dal Piano Assetto Idrogeato (P.A.l. — D.G.R. 13/05) le previsioni
urbanistiche ove ammettono interventi diversi dafteanutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, compresiiqulisti dal comma 10 art. 5 della stessa
Deliberazione, sono soggette alle norme in questdeaute (art. 5 commi 5 e 8) di seguito
riportate.
“La realizzazione di nuovi interventi pubblici oiyati € subordinata alla preventiva o contestuale
esecuzione di interventi di messa in sicurezzapenti con tempo di ritorno di anni 200, tenendo
conto che questi non devono aumentare il livelldstihio in altre aree con riferimento anche agli
effetti dell’eventuale incremento dei picchi dipéea valle.
| progetti preliminari degli interventi devono esseottoposti al parere del Bacino.
La messa in sicurezza puo essere conseguita amrgchitet adeguati sistemi di autosicurezza nel
rispetto delle condizioni seguenti:

= dimostrazione dell’assenza o dell’eliminazione eliipolo per le persone e i beni;

= dimostrazione che l'intervento non determina aumelnpericolosita a monte e a valle.
Della sussistenza delle condizioni di cui sopra edessere dato atto nel procedimento
amministrativo relativo al titolo abilitativi allttivita edilizia (rif. art. 5 comma 5 del P.A.L).
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La realizzazione di edifici e nuovi volumi in sirigotti nellambito di un contesto edificato,
nonché il completamento di zone di espansione hdtino gia convenzionate, previste dagli
strumenti urbanistici vigenti, &€ consentita nellerendella messa in sicurezza complessiva, nel
rispetto delle seguenti condizioni:
= dimostrazione di assenza o di eliminazione delcptwiper le persone e i beni, anche
tramite sistemi di autosicurezza, compatibilment@ ¢a natura dell'intervento ed il
contesto territoriale;
= dimostrazione che l'intervento non determina aumeipericolosita a monte e a valle.
Della sussistenza delle condizioni di cui sopra edessere dato atto nel procedimento
amministrativo relativo al titolo abilitativi alltévita edilizia (rif. art. 5 comma 8 del P.A.L.).”

Per quanto concerne I'ambito “B”, come meglio iradi nella carta della pericolosita del P.S.,
onde evitare confusione con sovrapposizione dinagira al momento € ricoperto dalla
perimetrazione delle aree a pericolosita idraufitalto elevata e pericolositd media (classe 3)
della ex 230/94; una volta attuati i piani di messasicurezza gia previsti nei progetti di
sistemazione idraulica dei fossi da parte dellAmistrazione ed in parte gia attuati, si dovra
procedere ad una sua eventuale riperimetrazione.

Nel settore pit a monte della piana, immediatamentédosso della zona di perimetrazione
P.IM.E. e ambito “B”, sussiste una fascia di pdosda idraulica di_classe 8D.G.R.T. N.
868/00), allinterno della quale la fattibilitd éordizionata alla preventiva o contestuale
esecuzione degli interventi di messa in sicurefezajo restando che sono consentiti gli interventi
previsti dall'art. 79 della L.R. 1/2005 al comméeft. d e comma 2 lett. a, b, c, e.

Per le zone individuate in fascia di pericolositéaulica indicata come classe 2, non si prevedono
vincoli di fattibilita di alcun genere considerathe sono in situazione di alto morfologico
rispetto alla piana alluvionale adiacente, di renquote altimetriche superiori a ml. 2 rispetto
al piede esterno dell*argine o, in mancanza, &baitj sponda.

In ciascuna delle aree descritte restano vincolarftiscia P.I.M.E. e di rispetto (ambito Al), pari
a mt. 10 dal ciglio di sponda, nella quale non gsgono prevedere nuove edificazioni e/o
manufatti di qualsiasi natura.

Area collinare - le zone collinari comprendono la quasi totali&l territorio comunale, ad
eccezione del settore alluvionale appena descadttpjeste aree, date le favorevoli condizioni di
alto morfologico nei confronti dei torrenti, € stadttribuita la “classe”1di pericolosita, per la
quale non sono necessarie considerazioni sullzidda del rischio idraulico; fa eccezione una
limitata porzione di territorio in loc. “Acqua Cay i cui caratteri morfologici ci hanno indotto ad
includerlo in “classe 2

In tutta I'area collinare le uniche “restrizionif drdine idraulico vanno dunque riferite alla fasci
P.I.LM.E. e di_ambito Alche “corre” parallelamente a ciascun ciglio dirsgla per una larghezza
di 10 mt, nella quale non si possono prevedere ewerificazioni e/o manufatti di qualsiasi
natura.

Art. 67 - Ambiti di rispetto dei corsi d'acqua
in queste aree, individuate come aree P.I.M.E.abito “Al”, costituite da fasce di profondita
pari a m. 10 a partire dal ciglio di sponda dektms/o dal piede dell’argine, non sono ammessi
interventi relativamente a nuove edificazioni, nfatti di qualsiasi natura e trasformazioni
morfologiche.
Sono invece ammesse le realizzazioni di opere lidrey di attraversamento del corso d’acqua,
di interventi trasversali di captazione e restibmg delle acque, nonché gli adeguamenti di
infrastrutture esistenti.

Art. 68 - Aree di ambito B
questo ambito corrisponde alle aree a quote altichet inferiori rispetto alla quota posta a due
metri sopra il ciglio di sponda o dal piede sted&d’argine; il limite esterno € individuato dai
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punti di incontro delle perpendicolari all'asse detso d’acqua e non pud superare la distanza di
ml. 300 dal ciglio di sponda o dal piede sternd'algjine.

Queste aree sono ricoperte per intero dalla pe@mene P.I.M.E., pertanto non sono
evidenziate, come accennato in precedenza, graditi@mnuna volta attuati i piani di messa in
sicurezza delle zone P.I.M.E. si dovra procederairzal eventuale riperimetrazione per la sua
individuazione.

Art. 69 - Scheda di fattibilita
Sulla base di quanto riportato all’'ultimo capovedsdi’art. 64, preso atto che gli interventi di:
1 - manutenzione ordinaria;
2 - manutenzione straordinaria che non prevedeziarni dell'entita e/o della distribuzione dei
carichi sul terreno di fondazione;
3 - restauro e risanamento conservatsiee non prevede variazioni dell'entita e/o della
distribuzione dei carichi sul terreno di fondazipne
ricadenti in aree a PG2, PG3,PG4, possono essaliezegi con fattibilita diversa da quella
attribuita all’area, si riporta di seguito una sth@er I'attribuzione delle classi di fattibilita.

Tipi di Classi di pericolosita ai sensi della D.C.R. 94/85D.G.R.. 868/00 — D.C.R. 13/0%
intervent
o PG 2 PG 3 PG 3 Pl 1 Pl 2 Pl 3 PIME
1 1 1 1 Fattibile | Fattibile | Fattibile | Fattibile
2 1 1 2 Fattibile | Fattibile | Fattibile | Fattibile
3 1 2 3 Fattibile | Fattibile | Fattibile | Fattibile
Classi di fattibilita

Per quanto riguarda le tipologie di intervento, raofindicate, che ricadono nelle zone a
pericolosita idraulica P11, PI2, P13 e P.I.M.E.riporta la diziond-attibile ad indicare che non
sussistono vincoli di alcun genere in quanto la lor incidenza non comporta modifiche
sostanziali sia sul terreno di fondazione che suttritorio nel suo insieme.

Art. 70 — Direttive per le aree di particolare attenzione
Le aree che non sono ricomprese all'interno dedsst di pericolosita molto elevata ed elevata,
cosi come indicate all'art. 17 del P.A.l., al fidella prevenzione dei dissesti idrogeologici, della
prevenzione da allagamenti e garantire “I'evolugiamaturale della dinamica costiera e una
progressiva riduzione ...... omissis ....“ in mancanzalidcipline specifiche sono soggette alle
direttive riportate negli artt. 18, 19 e 20 dellerie di Piano del P.A.l.

Art. 71 - Pozzi e sorgenti
Le aree intorno ai pozzi di pubblica utilita vengasuddivise in tre zone cosi distinte.
a) Zona di tutela assoluta corrisponde ad un’area di raggio pari a m. 10rimd al punto di
captazione; in questa area é vietata ogni attifituperficie o insediamento di infrastrutture.
b) Zona di rispetto: corrisponde ad un’area con raggio pari a m. 2@06rmo al punto di
captazione; in questa area sono vietate tuttdiléatpotenzialmente inquinanti.
Cc) Zona di protezione si ritiene che coincida con l'area di alimentasalella falda; non sono
previsti particolari vincoli.

Per quanto concerne le sorgenti, a differenza alegipsi forniscono delle indicazioni di massima
circa le aree vincolate; per la loro corretta defone sara necessario procedere ad uno studio
idrogeologico finalizzato all'individuazione delfea di alimentazione, del tipo e grado di
permeabilita delle rocce e del regime idraulicdadsbrgente.

Anche queste aree vengono suddivise in tre zoriasiste.
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a) Zona di tutela assoluta corrisponde ad un’area la cui dimensione areiglendlera dal tipo
di emergenza definita a seguito (es. sorgentiatiidra, di detrito, ecc.) in queste aree sono tgeta
tutte le attivita di superficie o insediamentorrastrutture.

b) Zona di rispetto: corrisponde all’area che si estende a monte detopdi presa per una
distanza pari a m. 200; la sua ampiezza deve eshfigita mediante appropriato studio
idrogeologico; in questa area sono vietate tuttdtleita potenzialmente inquinanti.

C) Zona di protezione si ritiene che coincida con l'area di alimentadalella sorgente; non
sono previsti particolari vincoli.

Nell’lambito delle aree di rispetto e protezione Igogue intervento dovra, comunque, essere
oggetto di verifica degli effetti ambientali conrpeolare riferimento alla tutela degli acquiferi

Art. 72 — Apertura di nuovi pozzi
e vietata I'apertura di nuovi pozzi all'interno dekone di rispetto dei pozzi pubblici (area con
raggio di m. 200 dal punto di captazione).
Nella restante parte del territorio I'apertura @i nuovo pozzo € soggetta a presentazione di
Denuncia Inizio Attivita, corredata della seguethdeumentazione:
= relazione geologico tecnica, a firma di tecnicditto, contenente:

a) cartografia in scala 1:10.000 relativa all’area rdierca e ad un intorno
significativo;

b) planimetria catastale con indicazione delle pdfécsulle quali si intende
effettuare le ricerche;

c) inquadramento geomorfologico e idrogeologico dedéa(anche desunto da dati
esistenti con indicazione della fonte bibliografitgprovenienza).

d) coordinate gauss-boaga dal punto ove si effettparforazione;

e) profondita della perforazione prevista;

f) schema costruttivo del pozzo in scala adeguata;

Q) fotografia dell’area e del punto sul quale insiterperforazione.
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Allegato n. 1 — Indici e parametri del R.U.

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

Gli indici urbanistici ed edilizi fissano i limitdimensionali entro i quali devono svolgersi le
attivita di urbanizzazione e di edificazione.
In particolare:

Superficie territoriale (St) & la superficie intesata da un intervento unitario di

attuazione, € misurata al lordo delle superfici ppere di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Superficie fondiaria (Sf) € la superficie che siavte sottraendo alla superficie territoriale
le aree per le opere di urbanizzazione primariecersdaria.

Superficie utile netta (Su) & la somma delle sugedell’edificio al netto dei muri,
sottoscale, cantine, soffitte, vani di porte e $ine e sguinci.

Superficie coperta (Sc) e la superficie compredia peoiezione orizzontale a terra delle
parti edificate delimitate dalle murature perimitra

Volume lordo (V) é il volume realizzabile fuori tarnonché la parte di volume interrato
destinato a residenza, uffici o attivita produttive

Volume tecnico sono i volumi che per esigenze fomaii non fanno parte del corpo
dell'edificio e necessari a contenere e consefisiesso agli impianti idrici, termici,
elevatori, televisivi, di ventilazione, ecc.

Altezza massima dell’edificio (h max) e I'altezamssima raggiungibile nei vari fronti
dell'edificio. Va misurata dalla quota del marcieghé fino alla linea di gronda.

Indice di fabbricabilita territoriale (It) € il rgorto tra il volume edilizio e la superficie
territoriale V/St e si misura in mc/mg. Tale indiéepreso come parametro per le aree
interessate dai piani attuativi.

Indice di fabbricabilita fondiario (If) € il rappto tra volume edilizio e la superficie
fondiaria V/Sf e si misura in mc/mq.

Rapporto di copertura (Rc) rappresenta il rajgpet la superficie coperta e la superficie
e si esprime come percentuale

Superficie impermeabile € la superficie copertd atiificio o lastricata con I'adduzione
delle acque in fognatura tramite canalizzazione.

Superficie permeabile e la superficie non edifitaon lastricata di un’area sottoposta
ad edificazione. Tale superficie deve garantiralilpersione per processo lento delle
acque meteoriche o la raccolta per usi non pred@ationsidera permeabile la superficie
in grado di assorbire almeno il 70% delle acquesnrithe.

Indice di permeabilita €& il rapporto tra la sujmef interessata dall'intervento e la
superficie permeabile, si esprime in valori peroalit
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Superficie per opere di urbanizzazione € quellaigi® per le opere di urbanizzazione
primaria e/o per impianti e attrezzature dell’'uizaazione secondaria.

Opere di urbanizzazione primaria sono le stradeleasiali, spazi di sosta e parcheggio,
fognature, rete idrica, rete di distribuzione daikrgia elettrica, del gas e del telefono,
della pubblica illuminazione, spazi di verde attiEDp.

Opere di urbanizzazione secondaria sono asili @aidouole materne, scuole dell’obbligo,
mercati di quartiere, delegazioni comunali, chiegealtri edifici per servizi religiosi,
impianti sportivi di quartiere, centri sociali etfrazzature culturali e sanitarie, aree verdi
di quartiere.
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Allegato n. 2 — Tabella riassuntiva della capacitkel PS e della guota parte utilizzata

urbanistico di

Marciana

nell’ambito del presente R.U.oggetto di variante

Per UTOE di seguito si indicano le previsioni diUR.a dimostrazione del rispetto dei

limiti dimensionali del P.S.

UTOE 1 — “Paese”

Disponibilita Previsioni Previsioni Previsioni
Tipologia edificatoria PRG Variante al
. P.S. R.U.
previgente R.U.
Residenza privata mc. 4.266 mc. 4.266 --- 4.266
Residenza pubblica mc. 7.500 mc. 7.500 TC' 1'3?5
= 5 unita
Artigianale mc. 11.020 mc. 11.020 mc. 11020
Turistico ricettivo mc. 1.080 mc. 1.080 mc. 1.08(Q 80
UTOE 2 - “Capitella”
Tipoloaia edificatoria Disponibilita Previsioni Previsioni \/P;ﬁ::t'grgl
polog PRG previgente P.S. R.U. RU
mc. 14.250
Residenza privata . =38 unita + | mc. 12.375| mc. 14.250
P mc. 3.600 | =33 unita | =38 unita
ampliam.
La
previsione
Residenza pubblica --- mc. 7.500 n_1c. 1'37\5 viene
=5 unita spostata
nella UTOE
1
Artigianale --- mc. 1.000 --- mc. 1.000
Turistico ricettivo mc. 195 mc. 195 mc. 195 mc. 195

Marina
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UTOE 3 - “La Cala”

urbanistico di

Marciana

Marina

. s L ... | Previsioni
Tipologia edificatoria D|spon|b_|I|ta Previsioni Previsioni Variante al
PRG previgente P.S. R.U. RU
mc. 3.750
Residenza privata = 10 unita +
me.3.600 | e | e
ampliam.
Residenza pubblica
Artigianale
La
previsione
Turistico ricettivo mc. 80 mc. 80 mc. 80 viene
spostata
nella
UT.O.E. 1
UTOE 4 - “ll Bagno”
Tivoloaia edificatoria Disponibilita Previsioni Previsioni \/Parﬁ:r?tlgrgl
polog PRG previgente P.S. R.U. RU
mc. 3.750
Residenza privata = 10 unita +
mc. 3.600
ampliam.

Residenza pubblica

Artigianale

Turistico ricettivo
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Allegato n. 3 — Verifica della dotazione di standburbanistici e spazi pubblici

STANDARD, ATTREZZATURE e SERVIZ[mq)

Parcheggi pubblici 30.792
Attrezzature scolastiche 1.564
Verde pubblico 24.200
Verde sportivo 34.844
Verde attrezzato 20.941
Servizi pubblici 27.699
Cimitero (in aggiunta alla quota precedente) 2.664
Attrezzature di interesse collettivo 1.759
Totale 144.457

Cui si aggiungono, con previsioni specifiche legdtattivita del porto:
Attrezzature di supporto alla nautica 48.769




